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BIRJ - BOLSA DU INOVEIS DO RIO DE JANTRO
EMPRESA BRASILEIRA DT AVALIACOES

13- ANEXOS

Integram o presente Laudo de Avaliagao os seguintes anexos:

- Fotografias

- Mapa de Localizagao

- Elementos de Referéncia

- ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica)

Rio de Janeiro, 08 de margo de 2017.

BIRJ - BOLSA DT INOVEIS DO RIO DE JAMEIRO
EMPRESA BRASILEIRA DT AVALIACOTS
CREA 1973200018

HELVECIO DE ALCANTARA PAULO RENATO MONTEIRO
Diretor Administrativo Engenheiro Civil CREA-RJ 87.1.0085.6/D

Diretor Técnico

Laudo n® 50.150/17-RJ 23
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www.birj.com.br

Rio e Janeno

- RU 55 21 2224-6890 240 Pauiv - 5P ~50 71 3813-581 1



BIRJ - BOLSA DT INOVEIS DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA BRASILEIRA DE AVALIACOES

oA

www.birj.com.br

Rio de Janews - Ré +55 27 2074-6998 S0 Past - 5P -05 71 387 5-80"



L

BIRJ — BOLSA DT INOVEIS DO RIO DE JANEIRC
TAPRESA BRASILEIRA DE AVALIACOES

vy birf.com br



bIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JANERO
CAPRTSA BRASILTIRA DT AVALIACOTS




Cha

4

BIRJ - BOLSA DT INOVES DO RIO DE JANEIRO
CMPRESA BRASILEIRA DT AVALIACOTS

IMOVEL AVALIANDO




of"

BIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DL JANEIRO
CMPRESA BRASILEIRA DE AVALIACOES

S v T Bl - B G-
% P () & i @ = x
F - 2, 2 < £ bt r G
[FU ey £ o E
i e @ = z 2
1€ ¥ : F = z
\ ) © % |
N ” % x 1 3 el
I 2
* & % g Padana Sureana = #;
e e % - ~ He Caicaka |
. @ > . Nﬁ'a 151.‘ ¥ L - ] :% é, !
7] i A& = 94} = E
ur 1 @F = - = o4 [ *
1 a P % R a0 =
+ o2 > s @ 5 =
n ('»““\ ‘pc’ 0 a _“;A 3
Z @ - ga &) £
j = jon -!.\?d@ % » ‘4\01‘“-_«. ‘:.\'3“"“ i z F
t ww Y “eeS @ K £ =
a O of =) By ? & B v
$ a i g = &
% e g = e 65-'9‘
Bardd 9 e L4 o
" D % . ¢ 2% o G g 0
- paiin® 20 (S a™ " ar ¥ 2
3 waro P w % a 2
3 0 te 2 g W3 |
O rp _— »
3 ) T o o = ?)
\ g
% att % et wppad® r ¥ T »
'.. * RS ] Aoy i‘}' a 4
) e » Do & Sy it
R DA dulietg gl @ N2 = G @ ity o
ST = L% =5 Yz -
2o < % ‘,35 ey g |
185 o @ 1 Abtipg, B
e w < ” Y & a
E ‘,ooﬂ.‘* % oo 0. EstradaMayer & 7 R 5
o ’ O @ 3
f§% a ™ ] N o g 2 e
P [ = i U
® o 3
2l <3 k F=2
A% £
% ks = ¥ PR 3
o N Jne s
et oo b Sany . °
- 6@@3‘1 = ..,gc,ﬁ\\ '3;'}: sg\\o‘—' 1 ;:ﬁr}\.;:qa Py §
Que Dq ggs? = A 2 ® ,9_0 3
f Call .
c:\ﬁ""'" a((\a\oo B % 3
R g o o (X
£ 3‘_ 3.
7 x° ‘90 S e
% A * ¥ L Z %
A )
oo™ G % Q-
% = ", ] 5% %,
&F . <
PN & Bl 7 2 <.
» cone® @ CREY % < o P8 e
Q % % 2 % e |
% & - %’ gl § =}
% . ' a GuC? »
® “‘\e\\(\é ‘% pr HFE NU f‘
‘ -
A2 £ “ o «
» » = . P B
Seich Parats B =50 11 48 gt




[OWL

BIRJ - BOLSA DT INOVEIS DO RIO DE JANERO
CMPRUSA BRASILEIRA DT AVALIACOTS

ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA - 50.150/17-RJ

308343-Fev/17 PESQUISA 01

LOCAL ESTRADA MIGUEL COUTO ESQUINA COM A RUA CARLOS HENRIQUE - N°:

COMPLEMENTO

BAIRRO MIGUEL COUTO/CENTRO

TIPO TERRENO CONS. LIVRE

Ar. TERRENO (480,00 m? R$ 1.041,67 /m?>  |Ar. CONSTR. |150,00 m? R$ 3.333,33 /m?

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 500.000,00 VI. Negociagdo |R$ 0,00

ONTE JUA IMOBILIARIA TEL: (21) 2673-2612

TERRENO PLANO, MURADO, FRENTE CONTINUA DE 52,00M. POSSUI EDIFICAGAO
ANTIGA DE ESQUINA COM UMA LOJA NO NIVEL TERREO E UM APARTAMENTO DE
SALA, 02 QUARTOS, BANHEIRO E COZINHA, NO NIVEL SUPERIOR. VOCACAO PARA

OBSERVAGAO O USO RESIDENCIAL

308346-Fev/17

PESQUISA 02

LOCAL RUA LEDA MIRANDA NASCIMENTO (ANT. RUA DOLORES) - N°: 60

COMPLEMENTO |A 50M DA RUA CAMERON

BAIRRO MIGUEL COUTO/CENTRO

TIPO TERRENO CONS. LIVRE

Ar. TERRENO |120,00 m? R$ 2.500,00 /m*  |Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA ~ [R$ 300.000,00 V1. Negociagio |R$ 0,00

FONTE AUGUSTO JANUZZI IMOVEIS TEL: (21) 4136-1067

OBSERVAGAO

TERRENO PLANO, MURADO, FRENTE DE 7,50M; POSSUI PEQUENA CASA MUITO
ANTIGA DE 01 PAVIMENTO PARA DEMOLIGAOQ; VOCACAO PARA O USO COMERCIAL
ESCLUSIVO
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BIRJ - BOLSA DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CMPRTSA BRASILEIRA DT AVALIACOCTS

ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA - 50.150/17-RJ
' 308351-Fev/17 | PESQUISA 03

'LOCAL 'ESTRADA DEPUTADO DARCILIO AYRES RANHUETTIH, ESQ. COM AV. ITAPEMIRIM - N°:

COMPLEMENTO AO LADO DA VIDRACARIA REAL ARTICO
BAIRRO MIGUEL COUTO

TIPO TERRENO CONS. LIVRE
Ar. TERRENO 230,00 m? R$ 3.260,87 /m?>  Ar. CONSTR. 150,00 m? R$ 5.000,00 /m?2
Ar. UTIL Ar. TOTAL
Of. VENDA R$ 750.000,00 Vi. Negociagdo R$ 0,00
"ONTE PROPRIETARIO TEL: (21) 3101-0262

TERRENO PLANO E MURADO, FRENTE CURVILINEA DE CERCA DE 20M: POSSUI 02
'CASAS MUITO ANTIGAS E PEQUENA LOJA (DESATIVADA) JUNTO A ESQUINA: VOC
'ACAO DE APROVEITAMENTO PARA O USO MISTO (COMERCIAL E RESIDENCIAL);
OBSERVAGAO . DISTA CERCA DE 500M DO NUCLEO CENTRAL DE MIGUEL COUTO; VALOR

'ADOTADO PARA O TERRENO LIVRE: R$ 500.000,00 = VU/M? 1.739.13

308353-Fevi17 '| N PESQUISA 04

LOCAL  _ RUA SANTOS FILHO, PROX. A ESTR. DEP DARCILIO AYRES RANHUETTI - N°-
COMPLEMENTO QUADRA DA CASA & VIDEO

BAIRRO MIGUEL COUTO/CENTRO

TIPO “TERRENO

Ar. TERRENO 250,00 m R$ 1.200,00/m*  Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of.VENDA  RS$ 300.000,00 VI. Negociagio R$ 0,00

FONTE SR MATEUS 9PROPRIETARIO TEL: (21) 98019-1666

'"TERRENO PLANO, COM 10M DE FRENTE; POSSUI CASA MUITO ANTIGA DE 01
PAVIMENTO PARA DEMOLIGAO; VOCAGCAO PARA O USO COMERCIAL E/OU MISTO:
ESSA RUA FICA EM FRENTE AO BRADESCO

OBSERVAGAO .
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BIRJ - BOLSA DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
C/APRTSA BRASILEIRA DT AVALIACOES

ELEMENTOS DE REFERENCiA_MERCADOLOGICA 50.150/17-RJ
308354-Fev/17 | |

PESQUISA 05
'LOCAL 'RUA JOAO FURTADO MENDONGA, A 100M DA PRAGA DE MIGUEL COUTO - N

COMPLEMENTO QUADRA DAS LJ AMERICANAS EXPRESS

BAIRRO MIGUEL COUTO/CENTRO
TIPO TERRENO CONS. LIVRE
Ar. TERRENO 336,00 m? R$2.321,43/m?>  Ar. CONSTR. 68,00 m? R$ 11.470,59 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL
Of. VENDA R$ 780.000,00 VI. Negociagido R$ 0,00

'ONTE SR. MARCELO PAS LEME TEL: (21) 99182-0663

- TERRENO PLANO, MURADO, 10M DE FRENTE; POSSUI CASA ANTIGA, MUITO
SIMPLES, QUE PRECISA DE SUBSTANCIAL REFORMA PARA UMA NOVA
'UTILIZAGAO; VOCAGAO PARA O USO COMERCIAL

OBSERVAGCAO
308340-Fev/17 | PESQUISA 06
LOCAL ESTRADA DEPUTADO DARCILIO AYRES RAUNHETTI (ANTIGA ESTR. IGUACU)i -

COMPLEMENTO EM ANEXO AO SUF’ERMARKET

BAIRRO MIGUEL COUTO

TIPO TERRENO

Ar. TERRENO 290 00 m? R$ 10.344,83 /m? Ar. CONSTR.

7\: lleiLﬂ - Ar. TOTAL

Of. VENDA *R$ 3.000.000,00 VL. Negociagdao R$ 0,00

F—Ol:lT_E _ S_R FILIPE (INVENTARIANTE) TEL: (21) 982404587

 TERREN PLANO, FRENTE DE 9,00M: ATUALMENTE ESTA SENDO UTILIZADO PARA
'DESCARTE (JA SEM CONTRATO) PELO MERCADO SUPERMARKET: TEM
'INVENTARIO PREVISTO PARA TERMINAR EM MARCO/17; VOCACAO PARA O USO

OBSERVAGAQ COMERCIAL
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BIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CAPRTSA BRASILEIRA DE AVALIACOES

ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA - 50. 150/17 RJ

308375-Mar/17 | PESQUISA 07

LOCAL ESTRADA DEPUTADO DARCILIO AYRES RAUNHETTI - N°: 54
+COMPLEMENTO ' EM, FREN TE AO SUPERMARKET

BAIRRO MIGUEL COUTO/CENTRO
TIPO - LOJA/SALAO
Ar. TERRENO Ar. CONSTR. 300,00 m? R$ 4.583,33 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL
Of. VENDA R$ 1.375.000,00 V1. Negociagdo R$ 0,00

. LOCACAO R$ 11.000,00 R$ 36,67 /m?

FONTE SR. MACEDO, PROPR TEL: (21) 99790-5464

LOJA COM 16 DE FRENTE, 06 PORTAS DE ACO, COM SALAO CORRIDO, BANHEIROS
E COPA; CONTRATO DE 05 ANOS; VALOR DE VENDA REFERENCIAL A TAXA DE

0,8% a.m.
OBSERVAGAO
308376-Mar/17 | PESQUISA 08
LOCAL RUA LEDA MIRANDA NASCIMENTO - N°: 27
COMPLEMENTO
BAIRRO 'MIGUEL COUTO/CENTRO
TIPO PREDIO COMERCIAL
Ar. TERRENO Ar. CONSTR. 470,00 m? RS 5.319,15 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL
O—fVEhE R$ 2.500.000,00 VL. Negomagao R$ 0,00
Of.LOCAGAO RS$ 20.000,00 R$ 42,55 /m?
FONTE " SR. ELAINE TEL: (21) 2886-3176

PREDIO COMERCIAL DER 1A. LOCAGAO, FRENTE DE 10M, FACHADA EM PELE DE
'VIDRO, PORTA DE ACIONAMENTO AUTOMATICO, PAEDRAO MEDIO/AKLTI: FICA A
' 60M DA RUA CAMEROM; CONTRATO 05 ANOS. VALOR DE VENDA REFERENCIAL A

o)
'OBSERVAGAQ ' 1AXA DE 0,8%am.

VAR RGO T RIG Ce Janera RO 4 ST 2090 0 San g ar B a1 BHT wsen
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bIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CAPRTSA BRASILEIRA DT AVALIACOES

ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA 50.150/17-RJ

308377-Mar/17 | PESQUISA 09
LOCAL ESTRADA DEPUTADO DARCILIO AYRES RANHUETTI - N°

COMPLEMENTO . EM FREBNTE AO SUPERMARKET

BAIRRO MIGUEL COUTO/CENTRO

TIPO LOJA/SALAO

Ar. 'I;-E_IéRENO Ar. CONSTR. 60,00 m? R$ 9.166,67 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 550.000,00 VI. Negociagdo R$ 0,00

f. LOCACAO R$ 4.000,00 R$ 66,67 /m?

FONTE 'PAULO RESEDE IMOVEIS TEL: (21) 2667-1285

'LOJA COM 3,50M DE FRENTE (ANTIGA SAPATARIA NOVA GERACAO): CONSTRATO
DE 05 ANOS COM R$ 50.000,00 DE LUVAS

OBSERVAGAO
308378-Mar/17 PESQUISA 10
LOCAL 'ESTRADA DEPUTADO DARCILIO AIRES RANHUETTI - N°-

COMPLEMENTO 'J E A. DA CASA &VIDEO
BAIRRO - MIGUEL COUTO/CENTRO

TIPO LOJA/SALAO

Ar. TERRENO Ar. CONSTR. 80,00 m? RS$ 5.750,00 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL
Of.VENDA R$ 460.000,00 VI. Negociagio R$ 0,00

Of. LOCAGAO R$ 3.000,00 R$ 37,50 /m?
. FONTE 'PAULO RESENDE IMOVEIS TEL: (21) 2667-1285

a 'LOJA COM 3,80M DE FRENTE, SALAO E BANHEIRO; CONTRATO DE 05 ANOS, LUVAS
'DE r$ 70.000,00

'OBSERVACAO



Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

CREA-RJ

ART

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Rua Buenos Alres, 40 Centro-ftio de Janeiro RJ CEP: 20470-020 - Tol:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:{21)2179-2007 « http-fiwww.crea-j.org.br

N° OL00557179

(o3

1% Via - CONTRATADO

CONTRATO

ASS

Natureza: Fato Gerador: Tipo:
OBRA E SERVICO NAO INFORMADO NORMAL
Ne-- N° da ART principal:.
o N° do registro do profissional: Nome do profisstonal’
2 1987100856 PAULO RENATO MONTEIRO
b&: Ha Prof Co-Responsavel? Ha Profissional de Empresa Vinculada? Codigo Entidade de Classe
x| Ndo Nao -
;‘;- N° do registro da empresa: Nome da Empresa
of - i
u Nome do Contratante: (EMPRESA) CICICNPJ
3 BOLSA DE IMOVEIS DO RJ OU BOLSA CORRET IMOVEIS RJ 33448036000191
=1 Enderego N® Complemento
§_ AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 SL 803
g Bairo: Municipio: UF: CEP:
©| CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000
N° do Contrato: Ramo- Atrv. Técnicas Res.: Especif. da At : Comp'emento. da Ativ.:
50.149 A 50.152 1301 5 | 14 | 36 73 | - | - - [ -
Quantficagio N° Pavt® Data micto Prazo do Contrato N°H.H.ALT.  |Valor cont./Honorarios | Salano
4,00 -un 0 15/02/2017 |2 mes(es) - R$ 6.950,00 -

Descngéo/informagbes Complementares

AVALIACAO DOS SUPERMERCADOS SITO A ESTRADA JOAO VENANCIO DE FIGUEIREDO,26/42, ALTO DA POSSE, NO

VA IGUACU -RJ. SITO A ESTRADA IGUAGU,150 - VILA SAO TEODORO, NOVA IGUAGCU -RJ. SITO ARUA A

BiLIO AUGUSTO TAVORA,10.000, TAQUARA -RJ. SITO A RUA HELENA,410 - VILA DE CAVA, NOVA IGUAGCU -

RJ.

Enderego Ne Comptemento

AVENIDA ALMIRANTE BARROSO [ GRUPO N°S 803 A 806
Bairro: Municipio- UF: CEP.

CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000

{ ) Daclaroc o cumprimento das normas da ABNT referentes a Acessibllidade em atendimento ao paragrafo 1° do artigo n° 11 do Decreto n° 5.296/2004.

Data

Profissional Contratado

Contratante

0OS DADOS DECLARADOS NESTE FORMULARIC SAO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL, AUTOR DA ART
A autenticidade desta ART devera ser confirmada no site do CREA-RJ no endereco www.crea-rj.org.br

enticagao Mecanica

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

CREA-RJ

Rua Bueros Alres, 40 Centro-Rlo de Janelro RJ CEP: 20070-020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - http:liwww.crea-rj.org.br



CREA-RJ

ART
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

Rua Buenos Alres, 40 Centro-Rio de Janeiro RJ CEP: 20070020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - http:/iwww.crea-rj.org.br

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

N° OL00557179

2" Via - CONTRATANTE

Natureza: Fato Gerador: Tipo:
OBRA E SERVICO NAO INFORMADO NORMAL
[ N° da ART prncipat: -
o N° do registro do profissional: Nome do profisstonal
E 1987100856 PAULO RENATO MONTEIRO
=1 Ha Prof Co-Responsavel? Ha Profissional de Empresa Vinculada? Cédigo Entidade de Classe
2| Nao Nzo ;
g N° do registro da empresa: Nome da Empresa
of. g
|u_.| Nome do Contratante: (EMPRESA) CIC/CNPJ
E BOLSA DE IMOVEIS DO RJ OU BOLSA CORRET IMOVEIS RJ 33448036000191
=1 Enderego Ne Complemento
E AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 SL 803
g Bairro: Municlpio: UF: CEP:
©| CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000
N° do Contrato: Ramo* Atrv. Técnicas Res.: Especif. da Aty : Complemento. da Aliv.
50.149 A 50.152 1301 5 |11 |36 73 | - | - 41 - | -
Quantificagio N° Pavt® Data nicio Prazo do Contrato N°H.H.ALT Valor cont./Honorarios Salario
4,00 -un 0 15/02/2017 |2 mes(es) - R$ 6.950,00 -
Descngéo/informagbes Complementares i _ N
AVALIACAO DOS SUPERMERCADOS SITO A ESTRADA JOAO VENANCIO DE FIGUEIREDO,26/42, ALTO DA POSSE, NO g
2 5
g VA IGUACU -RJ. SITO A ESTRADA IGUAGU,150 - VILA SAO TEODORO, NOVA IGUAGU -RJ. SITO ARUA A H
E o
§ BILIO AUGUSTO TAVORA,‘I 0.000, TAQUARA - RJ. SITO A RUA HELENA,410 - VILA DE CAVA, NOVA IGUACU - %
RJ. c
Enderego N° Compiemento 2
AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 GRUPO N°S 803 A 806
Bairro: Municipio UF: CEP.
CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000
( ) Declaro o cumprimento das normas da ABNT referentes a Acessibilidade em atendimento ao paragrafo 1° do artigo n° 11 do Decreto n° 5.296/2004.
g Data Profissional Contratado Contratante
<

0S DADOS DECLARADOS NESTE FORMULARIO SAO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL. AUTOR DA ART
A autenticidade desta ART dever4 ser confirmada no site do CREA-RJ no endereco www.crea-rj.org.br

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

CREA-RJ

Rua Buenos Aires, 40 Centro-Rio de Janelra RJ CEP: 20070-020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - hitp:/iwww.crea-rj.org.br



LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

[@@‘07

BIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CMPRESA BRASILEIRA DT AVALIACOLS

Solicitante | SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA Bairro | Jardim Cabugu
Imével Urbano comercial de uso exclusivo Mun. Nova lguagu
Endereco | Av. Abilio Augusto Tavora n°® 10.000 UF RJ

Area de Terreno

1.823,00 m?

Area Total Construida

1.871,00 m?

Valor de Mercado para Venda em Condigbes Normais

R$ 3.650.000,00

Laudo n® 50.151/17-RJ 1 )

www.birj.com.br Rio de Janerro - Ry 10h 27 2024 4,600 Lad B

aole SP 45011 3815 83 1



N° 50.151/17-RJ

Solicitante
SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA

Categoria
Imével Urbano Comercial de Uso Exclusivo

Localizagao

Av. Abilio Augusto Tavora n°® 10.000
Centro, Bairro Jardim Cabugu
Municipio de Nova Iguagu, RJ.
CEP: 22720-230

Objetivo

Determinar o Valor de Mercado para Venda em Condigcdes Normais

Finalidade
Decisdo Administrativa

MARGO / 2017

www.birj.com.br Rio e Janeiro - Ry 29h 27 Z224-3660 Sa0 Fa L0 S orhh

[@W
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biRJ - BOLSA DT INOVEIS DO RIO DE JAMEIRO
C/\PRESA BRASILEIRA DT AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO |

Laudo n® S0A51117-RY 2

138134371
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BIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CMPRESA BRASILEIRA DT AVALIACOES

1 - APRESENTAGCAO
A BIRJ - Bolsa de Iméveis do Rio de Janeiro - Empresa Brasileira de Avaliagodes, foi
criada em 1939, possuindo também, escritério em Sao Paulo desde 1967.

Com 77 anos de atuagédo no mercado de avaliagdes, ja realizou mais de 200.000 estudos
em todo o territorio nacional.

Dedica-se Unica e exclusivamente a avaliagbes patrimoniais (imoveis, maquinas e
equipamentos, estudos de viabilidade, vocagéo imobiliaria, etc.), ndo possuindo interesse
direto no mercado (compra, venda e locag3o).

A BIRJ ndo adota em seus orgamentos, percentuais sobre o valor do bem, ndo havendo
interesse, portanto, na determinacdo do valor final da avaliagdo. Por tais razées, seus
laudos s&@o imparciais e confiaveis.

Os trabalhos de avaliagdo sdo sempre realizados por uma Comissdo de Avaliagao
composta por profissionais experientes e especializados, pertencentes ao seu corpo
técnico, sem subcontratagbes de terceiros, no intuito de preservar a qualidade,
confiabilidade e confidencialidade, necessarias aos trabalhos de avaliacao.

Os Laudos de Avaliagdo, Pareceres Técnicos, Estudos ou Relatdrios sdo elaborados
seguindo conceitos e padrdes proprios de rigidez, seriedade e isencao, definidos como
primordiais desde a sua fundag&o, atendendo ainda as normas da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, sendo acompanhados de ARTSs (Anotagbes de
Responsabilidade Técnica) junto ao CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia).

A BIRJ, através do rigor de sua conduta e filosofia, criou um conceito no mercado de
avaliagbes: PROBIDADE E PROFICIENCIA, garantindo aos seus trabalhos seriedade e
isengao.
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2 - PREMISSAS

Os bens avaliados pela BIRJ sdo considerados livres e desembaracados de quaisquer
6nus ou comprometimentos (titulos, hipotecas, acbes, contratos de locacao,
tombamentos, passivos ambientais, etc.) que impegam ou imponham restricdes a sua
comercializagéo ou utilizagdo, sendo considerados como possuidores de documentacéo
publica legalizada.

As informagbes, documentagdo e demais elementos fornecidos pelo solicitante
contratante (ou por seus representantes credenciados) foram admitidas como verdadeiras
e confiaveis.

N&o foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos documentos
apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus contelidos.

As informagbes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram também
consideradas como honestas e confiaveis.

Este Laudo de Avaliagdo constitui-se de peca unica, ndo devendo, portanto, qualquer
informacéo parcial ser tomada como conclusiva.

Os dados de quantidades fisicas, como areas, medidas, vagas de veiculos, etc., foram
informados por escrito ou verbalmente pelo solicitante ou seus prepostos, sendo
considerados como verdadeiros.

As medidas e areas s&o superficialmente checadas “in loco”, quando possivel.

Os bens s&o vistoriados para o fim especifico de avaliagdo de mercado, com enfoque as
caracteristicas aparentes na data da vistoria, considerando-se que toda a sua estrutura
construtiva, elétrica e hidraulica encontra-se em bom estado, utilizavel, salvo observagdes
no corpo do presente trabalho.
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A aplicagéo de diferentes metodologias ndo se sobrepde & visao geral do imével como um
todo dentro do mercado, onde a Lei da Oferta e da Procura nem sempre segue a légica
das diferentes metodologias técnicas propostas ou a soma de valores especificos e / ou

individualizados.

A Comissdo de Avaliagdo analisa sempre o imével como um todo, sensivel a Lei da
Oferta e da Procura, podendo adotar ou nZo o que é proposto pelas metodologias citadas

abaixo.
3 - REFERENCIAS NORMATIVAS

Esta Avaliagéo foi desenvolvida também, em conformidade com os conceitos, métodos e
procedimentos gerais da Norma Brasileira NBR-14.653-2:2004 “Avaliacdo de Bens Parte
2: Imdveis Urbanos”, relativa aos Servigos Técnicos de Avaliacdo da ABNT - Associagao

Brasileira de Normas Técnicas.

A modalidade do trabalho estd definida como laudo de avaliagdo de uso restrito,
dispensado de especificagido, conforme determinacdes normativas.

4 - METODOLOGIA

Tendo em vista a especificidade do imével e a insuficiéncia de elementos diretamente
comparaveis no mercado imobilidrio da regido que pudessem consubstanciar a presente
avaliag@o para a determinagéo do Valor de Venda do imével avaliando, n3o foi possivel a
adogcdo do Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme preconiza a
preferéncia de utilizagao pela NBR 14653 - 1, item 7.5 - Escolha de metodologia.

Desta forma, adotamos para a fixag&o do provavel valor de mercado do imével o Método
Evolutivo, que consiste basicamente na somatéria dos valores apurados de seus
componentes (terreno e edificagbes/benfeitorias) considerando-se, ainda, um Fator de
Comercializagéo (FC), resultando na seguinte formula abaixo:

Vv = (VT + CB). FC, onde:
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Vv = Valor de Venda do imével

VT = Valor do Terreno

CB = Custo de Reedigdo da Benfeitoria
Fé = Fator de Comercializagdo

Para a determinagdo do valor do terreno utilizamos o “Método Comparativo de Dados
de Mercado”. Por esse processo, o valor do terreno sera definido através de
comparagdes diretas com os Elementos de Referéncia (em anexo) obtidos na regiao,
procedendo-se as devidas adequages técnicas, e ponderando-se todos os atributos que,
intrinseca ou extrinsecamente, exercam influéncia na formacgao do valor.

Quanto as edificagbes e benfeitorias foi considerado o "Custo de Reproducao",
procedendo-se nesta parcela a depreciacdo fisica (custo de reedicao), levando-se em
consideracdo a idade e estado de conservagdo das mesmas. No caso do Fator de
Comercializagdo (FC) que pode ser maior ou menor do que a unidade foi fixado em
fungé@o da conjuntura do mercado na época da avaliagdo e nas particularidades gerais do

imovel em analise

Valor de Mercado, conforme o objetivo deste estudo é a expressao monetaria do bem na
data de referéncia da Avaliagdo, representado por livre negociagcdo entre partes
desejosas, mas ndo compelidas a efetiva-la, independentemente de quaisquer
constrangimentos, sendo ambas as partes conhecedoras do imével com suas
potencialidades e limitagdes, e das condigbes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

Toda avaliagdo de imovel reflete uma convicg&o de valor, vale dizer, de certo grau de
subjetividade do avaliador. A sensibilidade do técnico em captar os fatores que valorizam
ou desvalorizam um determinado imével num momento especifico constitui condigéo
inicial para uma boa avaliacédo. Por esta raz&o, a BIRJ tem como procedimento essencial
a instituicho de Comissbes de Avaliagdo para a determinagédo de valores, a fim de
minimizar os efeitos da subjetividade individual.
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Nessa avaliacdo, vamos aliar a experiéncia da BIRJ com a metodologia proposta pelas
normas especificas para avaliagdo do imdvel, focando sempre a inexoravel Lei da Oferta e
da Procura.

5 - DOCUMENTAGCAO
Foram compulsados os seguintes documentos:

- mapa de Localizacao;
- arquivos BIRJ (Laudo de Avaliagdo n°® 42.175/06-RJ)

Como rotina dos trabalhos de Avaliagdo, a BIRJ coleta, seleciona e armazena
informagbes provenientes de diversas origens, tais como: matéria veiculada pela
imprensa, publicagbes especializadas, indices de pregos da construgdo civil, consuiltas a
construtores, incorporadores e operadores de mercado imobiliario de cada regido, dados
coletados ‘in-loco” e informagbes do seu proprio cadastro, o qual ¢ mantido
permanentemente atualizado.

Na vistoria do imével sdo levantadas suas principais particularidades, de forma a permitir
aos integrantes da Comissdo de AvaliagGes, um contato tdo préximo quanto possivel com

0 objeto em Avaliag&o. Por tal razéo, a documentagéo disponivel, principalmente plantas
e fotografias, sdo de fundamental importancia.

6 - CLASSIFICAGAO DO BEM

Refere-se o presente estudo ao imével urbano de fins comerciais, atualmente ocupado
pelo supermercado Rede Casa do Sab3o.
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7 - IDENTIFICAGCAO E DESCRIGAO DO IMOVEL E REGIAO

Apés vistoria realizada em 21/02/2017, visitas & regido circunvizinha, consultas aos
nossos arquivos e a diversas fontes cadastrais, as principais caracteristicas do imével sdo
as seguintes:

7.1 - LOCALIZACAO

O imovel objeto do presente estudo localiza-se na Av. Abilio Augusto Tavora n° 10.000,
com frente também para a Rua Garanhuns n° 626, no Centro, Bairro Jardim Cabugu,
Nova Iguacu, RJ.

Integra a quadra formada, além dos logradouros de situagéo, pelo Largo do Cabugu e
Rua Otavio Teixeira; dista cerca de 25,00m da esquina com o Largo do Cabugu, 10,00km
do centro da cidade de Nova Iguagu e 11,60km da antiga Estrada Rio-S&o Paulo.

7.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido do Jardim Cabugu apresenta caracteristicas ocupacionais predominantemente
residenciais unifamiliares, aparentemente de baixo poder aquisitivo, representada por
casas, vilas, condominios, mescladas com pontos comerciais e de servigos (lojas, galpdes
e telheiros) de pequeno/médio portes, escolas da rede publica e particular e igrejas.

O. principal nucleo polarizador de atividades comerciais/servicos da regido esta
concentrado no entorno do Largo do Cabugu e ao longo de parte da Av. Abilio Augusto
Tavora e das Ruas Garanhuns, Otavio Teixeira e Av. Severino Pereira da Silva. Acha-se
composto por densa concentragdo de lojas de ramos diversificados, mesclado com
clinicas médicas, laboratério de analises, mercados entre outros.

Apresenta todos os logradouros pavimentados e beneficiados pelos principais
melhoramentos publicos existente no Municipio e servido por uma razoavel infraestrutura
de transportes coletivos (énibus urbanos e intermunicipais), que promove a ligagdo com
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os centros urbanos das cidades de Nova Iguacu, Queimados e com diversas bairros
dispostos ao longo da Av. Abilio Augusto Tavora, inclusive com o Centro da cidade do Rio
de Janeiro (Praga Maua) e com Campo Grande (Zona Oeste)..

7.3 - LOGRADOUROS DE SITUACAO

A Av. Abilio Augusto Tavora constitui-se na principal artéria de acesso e penetracao na
regido e de ligagdo da cidade de Nova Iguagu com a antiga Estrada Rio S&o Paulo e
Campo Grande. No trecho em pauta, possui perfil plana e tragado retilineo, pista de
rolamento asfaltada, passeios parcialmente pavimentos, e, intenso fluxo de veiculos em
sentido de m&o dupla. Mede cerca de 25,00m de largura entre os alinhamentos
confrontantes e sua ocupagéo é predominantemente comercial.

A Rua Garanhuns, de carater secundario, apresenta caracteristicas semelhantes e mede
cerca de 12,00m de largura entre os alinhamentos confrontantes e sua ocupacao, no
trecho em pauta € comercial.

7.4 - TERRENO

Constituicao: unificagéo dos lotes 01 e 12 (frente para a Av. Abilio Augusto
Tavora) e lotes 09 e 10 (frente para a Rua Garanhuns).

Topografia: plana e ao nivel dos logradouros de situagao.

Configuragao: irregular.

Dimensoes: 30,50m de frente pelo alinhamento da Av. Abilio Augusto

Tavora; 38,00m pela divisa direita; 67,00m pela divisa
esquerda, em 03 segmentos retilineos de 12,00m, 31,00m e
24,00m, o 1° perpendicular ao alinhamento da Av. Abilio
Augusto Tavora, o 2° paralelo, alargando o terreno em direcao
a Rua Garanhuns e o 3° de frente pelo alinhamento da Rua
Garanhuns; e, finalmente, 69,50m na divisa
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dos fundos, 05 segmentos retilineos de 14,50m, 5,00m,
16,00m, 3,00m e 31,00m, o 1°, 3° e 5° segmentos em linhas
paralelas a Av. Abilio Augusto Tavora e os demais
perpendiculares.

Area: 1.823,00m>.

Nota: as dimensbes aqui citadas foram extraidas dos nossos arquivos, onde consta o

LLaudo anterior n°® 42.175/06-RJ.
7.5 — EDIFICAGOES

Posicionamento: afastada 3,00m do alinhamento da Av. Abilio Augusto Tavora e
sobre o alinhamento da Rua Garanhuns.

Tipologia construtiva: predio integrado com galpdo (depdsito) em anexo.

N° de pavimentos: 02.

Padrao: médio/baixo comercial.

Idade aparente: 25 anos (prédio) e 02 anos (galpao).

Pés-direitos: 5,00m (loja), 2,50m (jirau), 3,00m (2° pavimento) e 10,00m
(galpao).

Estado de conservacéo: de modo geral bom.

Area total construida: 1.871,00m?, dos quais 605,00m? correspondem ao saldo de
exposicdo e vendas e 744,00m? ao galpdo (depdsito) em
anexo.

Composigao

1° pavimento (térreo): amplo saldo de exposi¢do e vendas (acesso direto pela Av.
Abilio Augusto Tavora) com 02 pequenos jiraus (gerencia), 01
sanitario (uso comum, inclusive PNE), 02 camaras frigorificas
precedida de sala de preparo; padaria com depésito de
farinha, 02 banheiros, e, amplo saldo corrido com piso de alta

resisténcia destinado a depdsito (frente para a Rua
Garanhuns);
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hall de escada, circulagdo, 02 conjuntos de sanitarios e
vestiarios (masculino e feminino), refeitério, casa de forga, 02
salas (escritdrios), compartimento das bombas de incéndio e

area coberta abrigando as maquinas das camaras frigorificas.

Caracteristicas construtivas

Estruturas:

Fechamentos:

Cobertura;

Fachada:

Acabamentos:

Escadas:

Equipamentos
Climatizacao:
Incéndio:

Seguranga:

Outros:

Abastecimento d’agua:

Gerador e casa de forga

Estacionamento:

concreto armado e metalica.

alvenaria revestida (prédio) e telhas de perfil trapezoidal de
aluminio fixadas na estrutura (galpo).

telhas onduladas de fibrocimento e de aluminio sobre armacéo
metalica trelicada, parte em arco e parte em 02 aguas, tendo o
saldo da loja forro rebaixado com PVC e I[uminarias
fluorescente e laje convencional nas dependéncias de apoio.
elementos estruturais e alvenaria revestida com material
ceramico alternando com portas metdlicas tendo marquise e
painel de telhas metdlicas

compativel com o padrdo construtivo e com as atividades de
supermercado.

02, sendo 01 metdlica (acesso aos jiraus) e 01 de concreto

armado (acesso ao nivel superior).

condicionadores de ar do tipo “split system” na loja;

extintores, redes de hidrantes com caixas e mangueiras.
monitoramento com circuito interno de TV.

comunicagdo com sistema de alto-falantes;

pela rede publica para uma cisterna (cap. = 30.000 litros) com
reserva técnica para combate a incéndios.

em compartimento no nivel térreo, ao lado da loja.

nao tem.
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peezih =t e B U S i L ) *g_r' }- =
Terreno 1.823,00
Edificagcao 1.871,00
Notas:

1. a area da edificagdo acima consignada foi extraida de nossos arquivos BIRJ, onde
consta o Laudo n® 42.175/06-RJ, tendo sido complementada, no que se refere ao galpao
€m anexo, com o nosso levantamento em carater expedito no local

2. 0 imével avaliando, especialmente a loja, acha-se ligado com iméveis vizinhos da Av.
Abilio Augusto Tavora formando um sé conjunto, atingindo inclusive o imével situado
esquina com o Largo do Cabugu. Tais imdveis, no entanto no estio sendo considerados
no presente estudo.

8 - PLANEJAMENTO URBANO

Apos as consultas de praxe efetuadas nos 6rgéos competentes da Prefeitura Municipal de
Nova Iguagu, foi-nos dado a observar que o imével avaliando integra o Eixo de atividades
Diversificadas 2 — ED 2 (Vias Arteriais) e o Centro de Comércio e Servigos Regional
(CCSR), de acordo com a Lei n° 4.567 de 23 de Dezembro de 2015 que aprovou a
consolidagéo das Leis de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio de Nova Iguacu Lei n°
2.882/97 (Uso e Ocupag&o do Solo) e 4.333/13.

Deixamos de relacionar os principais parametros edilicios para um eventual
reaproveitamento do terreno em virtude do conjunto de edificagbes existente, apesar da
sua especificidade de uso e a necessidade de obras de reforma, representar uma boa
ocupacao do terreno e compativel com as caracteristicas ocupacionais do seu entorno,
ndo cabendo, portanto, sua demoli¢do para a implantacdo de um novo empreendimento
no local.
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9 - ESTUDO DE VALORES

Conforme especificado no item 4 - METODOLOGIA, para a fixagdo do valor de mercado

do imével adotou-se o Método Evolutivo.

Para a determinagdo do valor do terreno procedemos o saneamento dos dados obtidos
em pesquisa, através de homogeneizagdo técnica e tratamentos estatisticos dos

elementos amostrais.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicdo "t" de Student com confianca de 80%, consoante a
Norma Brasileira.

Os valores dos elementos pesquisados, descritos nas Fichas de Pesquisa, em anexo,
foram homogeneizados tecnicamente, visando adequa-los as caracteristicas fisicas dos
terrenos em analise e, em seguida, tratados estatisticamente, de forma a aumentar o grau
de confiabilidade do valor a ser consignado e, consequentemente, o nivel de precisédo da
avaliagdo.

Para a homogeneizag&o dos valores pesquisados, foram aplicados os seguintes fatores:
Fator oferta (Fof)

Corrige o valor unitario em fungdo da elasticidade natural admitida pelo mercado para
negociagdo & vista. Diferencia, ainda, as ofertas das negociagbes efetivas, variando em
ate 20%..

Fator de area (Fa)

Corrige o valor unitario através da influéncia da area do elemento comparativo em relacao
ao imével em estudo. Para tanto, utilizou-se uma das seguintes expressoes, extraidas do
livro “Engenharia Legal e de Avaliagdo” do Professor Sergio Antonio Abunahman,
amplamente divulgado e utilizado por peritos.
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Fa=(_ar )1/4

a

, quando a diferenca entre as areas for inferior a 30%

Fa=(_ar) 1/8, quando a diferencga entre as areas for superior a 30%
a

onde:

a = area do imével avaliando

ar = area do elemento de referéncia
Fator de localizagao (Floc)

Corrige o valor unitério através da transposicdo do elemento pesquisado para o local do
imével em questdo, pela aplicagdo da seguinte relagdo, com base em observagdes in

loco:
Floc= |, -onde:

I
1o =V, do local do imoével avaliando
1=V, do local dos elementos de referéncia.

Fator de posicionamento (Fpos)

Corrige o valor unitario em fungéo do posicionamento do elemento pesquisado em relagéo
ao logradouro de situacdo (caso de esquina, com frente suplementar ou com

posicionamento de fundos), comparativamente ao imével avaliando.

Fator de topografia (Ftop)

Corrige o valor unitario em fungéo das condigbes topograficas dos terrenos pesquisados,
em relagdo ao avaliando. No presente caso, utilizaremos a Norma Técnica Para
Avaliagbes Realizada no Estado do Rio deJaneiro e elaborada pelo Instituto de
Engenharia Legal (IEL), item 9.1.1.2.1.5 - Fatores Complementares, subitem “c” - pag. 18.
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TERRENO NIVEL
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,90

Fator de utilizagcao (Fut)

Corrige o valor dos elementos pesquisados em fungao da vocacgdo de aproveitamento face

a localizacdo e as caracteristicas ocupacionais do seu entorno
Resultado homogeneizado (Rh)

E o produto do valor unitario do elemento de pesquisa pelos fatores de corregio

aplicaveis, conforme segue:
Rh = Vu x Fof x Fa x Floc x Fpos x Ftop x Fut

Nota: para a consignagéo dos indices relativos as amostras mercadoldgicas pesquisadas,
utilizou-se o indice igual a 1,00 para o imovel avaliando e fatores corretivos sobre esse
mesmo indice para os elementos comparativos.

Para a atribuicdo do valor médio do conjunto de edificagbes foi utilizado o custo de
reedicdo, através de estudos proprios do Departamento Técnico da BIRJ,
consubstanciados com indices do SINDUSCON, empresas construtoras e publicacoes
especializadas, observando-se a aplicagdo de um coeficiente de depreciagio, fixado em
fungdo da idade e o estado de conservacdo da mesma.

A seguir apontaremos o valor mais provavel de venda do imével em analise:
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9.1 - VALOR DO TERRENO

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS DE REFERENCIA DA AMOSTRA

ELEMENTOS | Fof Fa Floc | Fpos Ftop | = Fut VR. UNIT. OF |VRUNIT. FINAL
1 0,85 0,82 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 194444 | RS 135527

2 0,95 0,83 1,50 1,10 1,00 1,35 RS 59524 | RS  1.04547

3 0,90 0,80 1,30 1,10 1,00 1,30 R$ 1.000,00| R$ 1.338.48

4 0,90 0,82 1,50 1,10 1,00 1,30 R$ 777,78 | R$  1.231,23

6 0,95 0,93 1,50 1,00 1,00 1,35 R$ 613,25 | R$ 1.097,16
MEDIA RS 121352

8VALOR UNITDE OFERTA
R$ 2.500,00 ¥ VALOR UNITFINAL o —

R$ 2.000,00

R$ 1.500,00 A

R$ 1.000,00 1

R$ 500,00

RS -

MEDIA ARITMETICA R$ 1.213,52 /m?
MEDIDAS DE DISPERSAO
Os diversos desvios (diferengas) entre o valor de cada um dos elementos em relacao

a medida de tendéncia central (média aritmética X) sé@o apreciados através da
variancia, desvio-padréo e coeficiente de variacao.

Variancia: 19.451,04
Desvio-padrio: 139,47
Coef. variagio: 11,49 %

Verificagado dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio-padrdo deve ser menor que o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X|/S<VC
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Valor critico para 05 elementos da amostra, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65.
No presente caso, testaremos os elementos extremos:

Elémento 1:d =11.365,27 - 1.213,52 | 139,47 = 1,08 < 1,65 --> amostra pertinente
Elemento 2: d = | 1.045,47 — 1.213,52 | 139,47 = 1,20 < 1,65 --> amostra pertinente

Calculo da amplitude do intervalo de confiancga
Sera aplicada a distribuigdo “t” de “Student”, com o objetivo de estabelecer os limites de
confianga para um campo amostral com nuimeros de dados (n) inferior a 30 e que
apresentem variagao superior a 20% (vinte por cento) da média aritmética. Para tanto, foi
aplicada a seguinte expressao:
Lc =X+Tcx_S |, onde:
vV n-1
Lc = limite de confianca
X =média aritmética dos elementos homogeneizados
Tc = coeficiente de "Student”
S = desvio-padrao
n —1 = graus de liberdade

Para o nivel de 80%, correspondente ao percentual de 0,90, o valor de Tc é igual a 1,53
Lc=1.213,52 + 1,53 x 139,47
V4

Lc=1.213,52 + 106,69

Limite superior : R$ 1.320,21/m?
Limite inferior : R$ 1.106,83/m?

Campo de arbitrio livre ao avaliador: de R$ 1.106,83/m? a R$ 1.320,21/m?

Laudo n°® 50.151/17-RJ 17
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9.2 — CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Em fung&o das principais caracteristicas fisicas observadas no local, levando-se em conta
a localizagao estratégica no nicleo comercial de Cabugu e a baixa taxa de liquidez do
segmento no mercado imobiliario, adotamos para expressar o mais provavel valor de
venda do terreno avaliando, a média do campo de livre arbitrio do avaliador acima
apurado, ou seja, R$ 1.213,52 /m?, resultando.

VT =8 x Vu, onde:

VT = Valor do terreno

S =area

Vu = valor unitario adotado

Assim, temos:
VT =1.823,00m? x R$ 1.213,52 /m?
VT = R$ 2.212.246,96

9.3 - CALCULO DO VALOR DO CONJUNTO DE EDIFICAGOES

Conforme mencionado anteriormente o custo estimado médio para o conjunto de
edificagbes existente, foi obtido através de estudos elaborados pelo Departamento
Técnico da BIRJ, consubstanciados com indices do SINDUSCON, empresas construtoras
€ publicagbes especializadas.

Os célculos obedecem & seguinte expressao:

CB = Vu (Valor unitario adotado) x S (4rea) x Fd (fator de depreciacao)
CB =RS$ 1.500,00/m? x 1.871,00m2 x 0,85
CB = R$ 2.385.525,00

Nota: o fator de depreciagio foi estabelecido utilizando-se o Método de Ross-Heidecke,
tendo sido considerado a idade e graduagdo do estado de conservacao da edificagao.
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9.4 — VALOR MAIS PROVAVEL DE VENDA DO IMOVEL (Vv)

Consiste basicamente na aplicag@o do fator de comercializagéo sobre a soma dos valores
adotados para o terreno e para o conjunto de edificagbes existente, fator esse obtido
através de consultas aos principais operadores do mercado imobiliario, levando-se em
conta a baixa taxa de liquidez do mercado imobilidrio, os eventos do segmento
cadastrados pela BIRJ e a atual conjuntura econdémica do pais, no momento pouco
propicia a investimentos de vulto, principalmente quando se trata de imoével de fins

especificos.

Desta forma, propomos para o mais provavel valor de venda do imovel, admitindo a

continuidade do uso para o qual foi concebido, o seguinte calculo:

Vv = (Vt + CB) x FC
Vv = (R$ 2.212.246,96 + R$ 2.385.525,00) x 0,80
Vv = R$ 3.678.217,56

Valor adotado = R$ 3.650.000,00.
10 - CONSIDERAQC)ES GERAIS

Este item do trabalho procura posicionar o imovel dentro do mercado imobiliario, no intuito
de informar quanto a sua potencialidade de liquidez em caso de uma eventual
negociagao.

QUANTO A LOCALIZAGAO

O imével avaliando esta situado no centro comercial do Jardim Cabugu, junto ao Largo de
Cabugu, caracterizado por densa concentragdo comercial e de prestacdo de servigos e
boa movimentag&o diaria de publico nas calgadas. Destaca-se no contexto ocupacional
local o recém construido empreendimento comercial Centro Comercial Cabucu, ainda nio
ocupado.
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Cabugu, como é mais conhecido no municipio, esta situado Setor Norte de Planejamento
Integrado de Nova Iguagu, sendo limitado pelos bairros Palhada, Valverde, Marapicu,
Ipiranga e Trés Marias. Apresenta uma populagdo basicamente de classe media/baixa,
beneficiada por intenso centro comercial/servicos disposto na Av. Abilio Augusto Tavora e
no entorno do Largo do Cabugu, e por excelente estrutura de transporte coletivo que faz
ligagdo com os municipios de Queimados, Itaguai, Mangaratiba, Caxias e Rio de Janeiro,
via centro de Nova Iguagu e/ou via Campo Grande.

Os logradouros de situagdo possuem boa concentracéo de atividades comerciais e de
servicos e consideravel movimentagdo de publico. A Av. Abilio Augusto Tavora é a
principal artéria comercial da regido e importante via ligacdo com todos os bairros
situados ao longo de sua extensdo. A Rua Garanhuns é de expressado secundaria no
sistema viario da regido e sua ocupagdo é comercial na primeira quadra junto a Av. Abilio
Augusto Tavora e predominantemente residencial na parte restante da sua extensao

QUANTO AO IMOVEL

Trata-se de um imdvel comercial de fins especificos, concebido para uma das filiais da
rede de supermercados da empresa consulente, atualmente ocupado pelo supermercado
Rede Casa do Sabao.

Apresenta o terreno plano, constituido pela unificacdo de 04 lotes, ainda n3o
remembrados, com extensa frente para os logradouros de situacéo.

A edificagido principal, concebida para o supermercado propriamente dito, tem sua
fachada principal e promocional para a Av. Abilio Augusto Tavora, por onde é feita a
entrada da loja e, secundaria (deposito) pela Rua Garanhuns. Adequada ao local e ao uso
para o qual foi concebida, apresenta padrao construtivo médio/baixo e

especifico, basicamente composto de 02 saldes no nivel térreo (exposicao/vendas e
deposito) com as dependéncias de apoio no nivel superior.
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O imovel passou por modificagbes no layout e reforma geral em varios setores e, foi
acrescido de um galpdo destinado a depdsito da loja. Encontra, de modo geral, bom
estado de conservagdo/manutencéo de suas instalagdes, reunindo plenas condi¢gdes de

continuar produzindo renda.

Cabe ressaltar ainda que o imovel, por suas particularidades e especificidade de uso,
integra um segmento de dificil analogia, uma vez que em fungdo do seu porte e
instalagGes especificas apresenta algumas limitacdes de utilizacdo por outras atividades
que nao as de supermercado, necessitando para tanto, em fungao do possivel interesse
de outro segmento comercial, de modificagdes em seu layout e caracteristicas gerais, néo

se justificando, portanto, a absor¢do desse 6nus por outros conceitos funcionais.

QUANTO AO MERCADO

A nivel avaliatério, diante da especificidade e porte construtivo do imével no contexto
local, fez-se necessario & utilizagdo de metodologias alternativas previstas na NBR-

14.653 para a fixagédo do seu provavel valor de venda do imével.

Sob o ponto de vista mercadoldgico, as dificuldades vivenciadas no pais nos ultimos
anos, que atualmente se refletem na recessdo econdmica e estagnacdo do setor
produtivo, ndo deixaram de afetar o mercado imobiliario de forma geral.

Os segmentos comerciais e residenciais apresentam atualmente um forte impacto em sua
liquidez, determinando um expressivo numero de iméveis de todos os tipos e padroes em
oferta no mercado imobiliario, observando-se de uma maneira geral um periodo mais
longo de exposicdo no mercado até a efetiva negociacdo e maior flexibilizagdo dos
valores finais.

As pesquisas de mercado realizadas na regido apontaram para uma escassez de ofertas
-de imoveis de semelhante porte e padrao para venda e para uma taxa de liquidez muito
baixa, especialmente no ntcleo central de Vila de Cava, onde raramente sdo registrados
eventos de médio/grande porte no mercado imobiligrio local.
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Dessa forma, pode-se dizer que o atual momento mercadolégico ndo é favoravel a uma
condicdo de negociacao a curto prazo e de facil aceitabilidade no mercado convencional,
mesmo considerando o valor de negociacdo da propriedade num patamar bem
conservador. Em que pese a acirrada concorréncia de outros estabelecimentos
congéneres na regido, o adequado direcionamento de sua comercializagdo para o

segmento de sua concepcao podera amenizar as atuais dificuldades de liquidez.

12 - AVALIAGAO

Observadas as premissas e referéncias normativas, com base nos elementos técnicos
obtidos, na metodologia adotada e nas caracteristicas gerais do local e do objeto, e tendo
em vista o comportamento atual do mercado imobiliario, AVALIAMOS o imével comercial
com 1.823,00m? de terreno e 1.871,00m? de area total edificada, situado na Av. Abilio
Augusto Tavora n° 10.000, com frente também para a Rua Garanhuns n°® 626, no Centro,
Bairro Jardim Cabucu, Nova lguagu, RJ, para venda em condigbes normais, admltmdo o

uso continuado das atividades de supermercado, em R$ 3650 000,00 (tres mllhoes,

S e cinquenta mil reais).

O Servigo de Avaliagdo referente ao imdvel objeto deste Laudo de Avaliacdo n°
50.151/17-RJ, composto por 23 paginas, numeradas de 01 a 23, é exclusivo do solicitante
contratante pelo prazo de 180 dias a contar desta data, sendo o seu conteudo
confidencial por prazo indeterminado.

E vedado o direito de publicagdo ou reproducdo total ou parcial desse laudo, sem a
expressa autorizagao do solicitante e da BIRJ.

Concluindo, a BIRJ solicita o obséquio de ser informada sobre qualquer impugnacao,
duvida ou contestacdo ao valor apontado, para que possa justificar e defender a
proficiéncia e probidade de seu trabalho.
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13- ANEXOS
Integram o presente Laudo de Avaliagio os seguintes anexos:
- Fotografias

- Mapa de Localizacao

- Elementos de Referéncia
- ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica)

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2017.

BIRJ - BOLSA DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
C/PRTSA BRASILEIRA DE AVALIACOES

CREA 1973200018
HELVECIO DE ALCANTARA PAULO RENATO MONTEIRO
Diretor Administrativo Engenheiro Civil CREA-RJ 87.1.0085.6/D

Diretor Técnico
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ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA - 50.151/17-RJ

308404-Mar/17

PESQUISA 01

LOCAL AVENIDA ABILIO AUGUSTOTAVORA ESQ COM RUA GARANHUNS - N°:

COMPLEMENTO | ANEXO AO MERCADO CASA DO SABAO

BAIRRO CABUGU/CENTRO

TIPO TERRENO

Ar. TERRENO |360,00 m2 R$ 1.944,44 /m?>  |Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA . |[R$ 700.000,00 VI. Negociagio [R$ 0,00

Of. LOCAGAO (R$ 4.000,00

FONTE ARAUJO IMOVEIS, SR. NOGUEIRA TEL: (21) 2768-9565
TERRENO PLANO, MURADO, FRENTE CONTINUA DE 42,00M; VOCACAO PARA USO
COMERCIAL; CONTRATO DE 30 OU 60 MESES

OBSERVAGAO

308405-Mar/17 PESQUISA 02

LOCAL RUA GARANHUNS, LADO PAR, 2A. QUADRA DA AV. ABILIO AUGUSTO TAVORA - N°:
COMPLEMENTO | LD DA CLINICA VIDAA CABUCU

BAIRRO CABUCU/CENTRO

TIPO TERRENO

Ar. TERRENO |420,00 m? R$ 595,24 /m? Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 250.000,00 VI. Negociagio [R$ 0,00

FONTE SR. PEDRO, PROPRIETARIO TEL: (21) 96662-4006

OBSERVACAO

TERRENO PLANO MEDINDO 12MM X 35,00M; POSSUI FUNDACOES PARA
CONSTRUGAO DE PREDIO DE 04 PAVIMENTOS:
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ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA 50.151/17- RJ
308406-Marl17- PESQUISA 03

LOCAL AREA ABILIO AUGUSTO TAVORA, LADO IMPAR - N°:

COMPLEMENTO AO LADO DA HASEN AUTOCENTER

BAIRRO 'VALVERDE/CENTRO
TIPO TERRENO CONS. LIVRE

Ar. TERRENO 250,00 m? R$ 1.800,00/m?  Ar. CONSTR. 150,00 m? R$ 3.000,00 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 450.000,00 VI. Negociagido R$ 0,00

FONTE SR. ROBSON, COFRRETOR TEL: (21) 7873-4691

TERRENO PLANO, FRENTE DE 10,00M; POSSUI NA PARTE DOS FUNDOS
EDIFICACAO RESIDENCIAL EM 02 PAVIMENTOS, DIVIDIDA EM 02 MORADIAS DE
PADRAO MEDIO/BAIXO; VALOR ADOTADO PARA O TERRENO R$ 250.000,00, VU = R$

2
'OBSERVAGCAO 1.000,00/M
308407-Mar/17 PESQUISA 04
'LOCAL AAVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA JUNTO AO N° 3.995 - N°:

‘COMPLEMENTO EM FRENTE AO POSTO SHELL

BAIRRO VALVERDE/CENTRO

PO ' TERRENO

Ar. TERRENO 360, 00 m2 R$ 777,78 /m? Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

'Of. VENDA  R$ 280.000,00 VI. Negociagiao R$ 0,00

FONTE  PROPRIETARIO TEL: (21) 2767-7733
' TERRENO PLANO, FRENTE DE 12,00M: NAO DOCUMENTAGAO DEFINITIVA E NEM
RGI

‘OBSERVAGAO
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- 308408-Mar/17 PESQUISA 05
LOCAL RUA ITAPECERICA, A 40M DO LADO IMPAR DA AV. ABILIO A. TAVORA - N°:

COMPLEMENTO ATRAZ DO MERCADO S. JORGE

BAIRRO VALVERDE/CENTRO

TIPO TERRENO

Af'. .TERR.E.NO 1.050,00. m? R$ 428,57 /m? Ar. CONSTR.

Ar. UTIL ' ' Ar. TOTAL
Of. VENDA R$ 450.000,00 VI. Negociagdo R$ 0,00
FONTE .SR. ROBSON TEL: (21) 7873-4691

" "TERRENO PLANO, DE ESQUINA, A RUA E ASFALTADA APENAS NA PARTE INICIAL;
'FICA PROX. AZ COLECIO MEDICE E JUNTO AO COMERCIO DO BAIRRO VALVERDE.
O MERCADO SAO JORGE E O ATUAL MERCADO DA ORG. VITORIA E PENEDO

OBSERVAGAO

== e —_—

' 308288-Fev/17 ;

PESQUISA 06
LOCAL 'RUA LA PAZ ESQUINA COM A RUA ALIANGA - N°:

BAIRRO CABUCU/CENTRO
TIPO  TERRENO

Ar.TERRENO 1.011,00m?  R$61325/m*  Ar. CONSTR.
AnOTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 620.000,00 VI. Negociagdo R$ 0,00
FONTE 'SR. FRANCISCO SERPA TEL: (21) 96532-3655
'  TERRENO PLANO, FRENTE DE 44,00M.; VOCACAO PARA O USO RESIDENCIAL OU
'MISTO

' OBSERVAGAO
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ART  ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

Rua Buenos Aires, 40 Centro-Rio de Janeiro RJ CEP: 20070-020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - httpJfwww.crea-rj.org.br

N° OL00557179

1* Via - CONTRATADO

Natureza: Fato Gerador: Tipo:
OBRA E SERVICO NAO INFORMADO NORMAL
N% . N° da ART principal:.
o N° do registro do profissional: Nome do profissional’
E 1987100856 PAULO RENATO MONTEIRO
=1 Ha Prof Co-Responsavel? Ha Profisstonal de Empresa Vinculada? Codigo Entidade de Classe
E Nao Nao -
g N° do registro da empresa: Nome da Empresa
ol . -
w| Nome do Contratante: (EMPRESA) CIC/ICNPJ
E BOLSA DE IMOVEIS DO RJ OU BOLSA CORRET IMOVEIS RJ 33448036000191
| Enderego N° Complemento
E AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 SL 803
E Bairro: Municipio: UF: CEP:
©| CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000
N° do Contrato: Ramo- Ativ. Técnicas Res.: Especif. da Ativ : Comp'emento. da Ativ.:
50.149 A 50.152 1301 5 | 11 | 36 73 | - | - 41 4 | -
Quantificagéio N° Pavt® Data mnicro Prazo do Contrato N°H.H/L.T Valor cont./Honoranos | Salario
4,00 - un 0 15/02/2017 |2 mes(es) - R$ 6.950,00 -
Descngéollnformagdes Complementares N s N
AVALIACAQ DOS SUPERMERCADOS SITO A ESTRADA JOAO VENANCIO DE FIGUEIREDO,26/42, ALTO DA POSSE, NO g
o) 5
5 VA IGUACU -RJ. SITO A ESTRADA IGUAGU,150 - VILA SAO TEODORO, NOVA IGUACU -RJ. SITOARUA A 5
= o
§ BiLIO AUGUSTO TAVORA,10.000, TAQUARA - RJ. SITO A RUA HELENA,410 - VILA DE CAVA, NOVA IGUAGU - %
RJ. E
Enderego N° Complemento =3
AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 GRUPO N°S 803 A 806
Baurro: Municipio* UF: CEP.
CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000
{ ) Declaro o cumprimento das normas da ABNT referentes a Acessibilidade em atendimento ao paragrafo 1° do artigo n° 11 do Dacreto n° 5.296/2004.
b Data Profissional Contratado Contratante
-1

0S DADOS DECLARADOS NESTE FORMULARIC SAO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL. AUTOR DA ART
A autenticidade desta ART devera ser confirmada no site do CREA-RJ no endereco www.crea-rj.org.br

e Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

CREA-RJ -

Rua Buenos Alres, 40 Centro-Rio de Jansiro RJ CEP: 20070-020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - http://www.crea-r.org.br
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CREA-RJ

[+]
ART } . N° OL00557179
ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA 2* Via - CONTRATANTE
Natureza: Fato Gerador: Tipo:
OBRA E SERVICO NAO INFORMADO NORMAL
N% . N° da ART ptincipal: -
o N° do registro do profissional: Nome do profissionat
2 1987100856 PAULO RENATO MONTEIRO
| Ha Prof Co-Responsavel? Ha Profissional de Empresa Vinculada? Codigo Entidade de Classe
E Nio Nao i
E N° do registro da empresa: Nome da Empresa
(=] | - -
w| Nome do Contratante: (EMPRESA) CIC/ICNPJ
E BOLSA DE IMOVEIS DO RJ OU BOLSA CORRET IMOVEIS RJ 33448036000191
=| Enderego Ne Complemento
g AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 SL 803
g Bairro: Municipio: UF: CEP:
O] CENTRO RIOC DE JANEIRO RJ 20031000
N¢ do Contrato: Ramo* Ativ. Técnicas Res.: Especif. da Ativ: Comp'emento. da Ativ.:
50.149 A 50.152 1301 5 11 |36 73 | - | - 41 L - L -
Quantificagio N° Pavt® Data micio Prazo do Contrato N°H.H./J.T.  |Valor cont./Honorarios | Saldno
4,00 -un 0 15/02/2017 |2 mes(es) - R$ 6.950,00 -
Descngdo/informagGes Complementares . B R
AVALIAGAO DOS SUPERMERCADOS SITO A ESTRADA JOAO VENANCIO DE FIGUEIREDO,26/42, ALTO DA POSSE, NO g
o . 5
E VA IGUAGU - RJ. SITO A ESTRADA IGUAGU,150 - VILA SAO TEODORO, NOVA IGUACU -RJ. SITO ARUA A ]
| =)
§ BILIO AUGUSTO TAVORA.10.000, TAQUARA - RJ. SITO A RUA HELENA,410 - VILA DE CAVA, NOVA IGUACU - 'ﬁ-
RJ. E
Enderego N° Complemento ‘(:
AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 GRUPO N°S 803 A 806
Barrro: Municipro UF: CEP.
CENTRO - RI10 DE JANEIRO RJ 20031000
{ ) Declaro o cumprimento das normas da ABNT referentes a Acessibilidade em atendimento ao paragrafo 1° do artigo n° 11 do Decreto n° 5.296/2004.
3 Data Profissional Contratado Contratante
<

OS DADOS DECLARADOS NESTE FORMULARIO SAO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL. AUTOR DA ART
A autenticidade desta ART devera ser confirmada no site do CREA-RJ no endereco www.crea-rj.org.br

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro
Rus Buenos Alres, 40 Centro-Rio de Janelro RJ CEP: 20070-020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - hitp:ffwww.crea-rf.org.br

CREA-RJ



LAUDO TECNICO DE AVALIACAO NEB0E5E%)

‘,oZSS

BIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JAMERO
CMPRESA BRASILEIRA DT AVALIACORS

Solicitante | SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA Bairro | Vila de Cava
Imével Urbano comercial de uso exclusivo Mun. Nova Iguacgu
Enderego | Rua Helena n° 410 UF RJ

Area de Terreno

1.820,00 m?

Area Total Construida

1.200,31 m?

Valor de Mercado para Venda em Condi¢cdes Normais

R$ 2.400.000,00

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

www.birj.com.br Ric ae Janete Ry o5 21 2,21-6800 ERISEENIET
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URBANO
N° 50.152/17-RJ

Solicitante
SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA

Categoria

Imével urbano comercial de uso exclusivo

Localizacao

Rua Helena n° 410

Centro, Vila de Cava
Municipio de Nova Iguacgu, RJ.
CEP: 26052-210

Objetivo

Determinar o Valor de Mercado para Venda em condigdes normais

Finalidade
Decisdo Administrativa

MARCO /2017

Laudo n°® 50.152/17-RJ 2
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1- APRESENTAGAO

A BIRJ - Bolsa de Imoveis do Rio de Janeiro - Empresa Brasileira de Avaliagbes, foi
criada em 1939, possuindo também, escritorio em Sao Paulo desde 1967.

Com 77 anos de atuag&@o no mercado de avaliagbes, ja realizou mais de 200.000 estudos
em todo o territério nacional.

Dedica-se Unica e exclusivamente a avaliages patrimoniais (imoveis, maquinas e
equipamentos, estudos de viabilidade, vocag&o imobiliaria, etc.), ndo possuindo interesse
direto no mercado (compra, venda e locagéo).

A BIRJ n&o adota em seus orgamentos, percentuais sobre o valor do bem, ndo havendo
interesse, portanto, na determinagdo do valor final da avaliacdo. Por tais razoes, seus
laudos s&o imparciais e confiaveis.

Os trabalhos de avaliagdo s@o sempre realizados por uma Comissdo de Avaliagao
composta por profissionais experientes e especializados, pertencentes ao seu corpo
técnico, sem subcontratagbes de terceiros, no intuito de preservar a qualidade,
cohfiabilidade e confidencialidade, necessarias aos trabalhos de avaliagdo.

Os Laudos de Avaliagao, Pareceres Técnicos, Estudos ou Relatérios sdo elaborados
seguindo conceitos e padrdes proprios de rigidez, seriedade e isengdo, definidos como
primordiais desde a sua fundagéo, atendendo ainda as normas da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, sendo acompanhados de ARTs (AnotacGes de
Responsabilidade Técnica) junto ac CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia).

A BIRJ, através do rigor de sua conduta e filosofia, criou um conceito no mercado de
avaliagbes: PROBIDADE E PROFICIENCIA, garantindo aos seus trabalhos seriedade e
isengao.

Laudo n® 50.152/17-RJ 3
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2 - PREMISSAS

Os bens avaliados pela BIRJ s&o considerados livres e desembaragados de quaisquer
Onus ou comprometimentos (titulos, hipotecas, acbes, contratos de locagéo,
tombamentos, passivos ambientais, etc.) que impegam ou imponham restricdes a sua
comercializagdo ou utilizagédo, sendo considerados como possuidores de documentagdo
publica legalizada.

As informagbes, documentagcdo e demais elementos fornecidos pelo solicitante
contratante (ou por seus representantes credenciados) foram admitidas como verdadeiras
e confiaveis.

Nao foram efetuadas investigacbes quanto a veracidade e validade dos documentos
apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus contelidos.

As informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram também
consideradas como honestas e confiaveis.

Este Laudo de Avaliagéo constitui-se de peca uUnica, ndo devendo, portanto, qualquer
informagéo parcial ser tomada como conclusiva.

Os dados de quantidades fisicas, como areas, medidas, vagas de veiculos, etc., foram
informados por escrito ou verbalmente pelo solicitante ou seus prepostos, sendo
considerados como verdadeiros.

As medidas e areas s&o superficialmente checadas “in loco”, quando possivel.
Os bens sé&o vistoriados para o fim especifico de avaliagido de mercado, com enfoque as
caracteristicas aparentes na data da vistoria, considerando-se que toda a sua estrutura

construtiva, elétrica e hidraulica encontra-se em bom estado, utilizavel, salvo observacgdes
no corpo do presente trabalho.

Laudo n°® 50.152/17-RJ 4
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A aplicagéo de diferentes metodologias nao se sobrepde a visdo geral do imével como um
todo dentro do mercado, onde a Lei da Oferta e da Procura nem sempre segue a logica
das diferentes metodologias técnicas propostas ou a soma de valores especificos e / ou

individualizados.

A Comissao de Avaliagdo analisa sempre o imével como um todo, sensivel a Lei da
Oferta e da Procura, podendo adotar ou ndo o que ¢ proposto pelas metodologias citadas
abaixo.

3 - REFERENCIAS NORMATIVAS

Esta Avaliagdo foi desenvolvida também, em conformidade com os conceitos, métodos e
procedimentos gerais da Norma Brasileira NBR-14.653-2:2004 “Avaliagdo de Bens Parte
2: Imoveis Urbanos”, relativa aos Servigos Técnicos de Avaliagdo da ABNT - Associagao

Brasileira de Normas Técnicas.

A modalidade do trabalho estd definida como laudo de avaliagdo de uso restrito,
diépensado de especificagdo, conforme determinagbes normativas.

4 - METODOLOGIA

Tendo em vista a especificidade do imoével e a insuficiéncia de elementos diretamente
comparaveis no mercado imobiliario da regido que pudessem consubstanciar a presente
avaliag&o para a determinagéo do Valor de Venda do imével avaliando, néo foi possivel a
adocado do Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme preconiza a
preferéncia de utilizagdo pela NBR 14653 - 1, item 7.5 - Escolha de metodologia.

Desta forma, adotamos para a fixagdo do provavel valor de mercado do imével o Método
Evolutivo, que consiste basicamente na somatéria dos valores apurados de seus
componentes (terreno e edificagdes/benfeitorias) considerando-se, ainda, um Fator de
Comercializagao (FC), resultando na seguinte formula abaixo:

Vv = (VT + CB). FC, onde:

Laudo n°® 50.152/17-RJ 5

www . birj.com.br Rio dge Janeiro  RJ +95 21 2224-6899 Sao Pacle SFALL 113813 537 0




jo9e”

BIRJ - BOLSA DT INOVEIS DO RIO DE JANERO
C/PRUSA BRASILEIRA DT AVALIACOES

Vv = Valor de Venda do Imével

VT = Valor do Terreno

CB = Custo de Reedigdo da Benfeitoria
FC = Fator de Comercializagédo

Para a determinagédo do valor do terreno utilizamos o “Método Comparativo de Dados
de Mercado”. Por esse processo, o valor do terreno sera definido através de
comparagoes diretas com os Elementos de Referéncia (em anexo) obtidos na regiao,
procedendo-se as devidas adequagdes técnicas, e ponderando-se todos os atributos que,
intrinseca ou extrinsecamente, exergam influéncia na formagao do valor.

Quanto as edificagdes e benfeitorias foi considerado o "Custo de Reprodugao",
procedendo-se nesta parcela a depreciagéo fisica (custo de reedicdo), levando-se em
consideracéo a idade e estado de conservacdo das mesmas. No caso do Fator de
Comercializagao (FC) que pode ser maior ou menor do que a unidade foi fixado em
fung&o da conjuntura do mercado na época da avaliacdo e nas particularidades gerais do

imével em analise

Valor de Mercado, conforme o objetivo deste estudo é a expressdo monetaria do bem na
data de referéncia da Avaliagdo, representado por livre negociacado entre partes
desejosas, mas ndo compelidas a efetiva-la, independentemente de quaisquer
constrangimentos, sendo ambas as partes conhecedoras do imdvel com suas
potencialidades e. limitagbes, e das condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

Toda avaliagdo de imdvel reflete uma convicgdo de valor, vale dizer, de certo grau de
subjetividade do avaliador. A sensibilidade do técnico em captar os fatores que valorizam
ou desvalorizam um determinado imével num momento especifico constitui condigdo
inicial para uma boa avaliagdo. Por esta razdo, a BIRJ tem como procedimento essencial
a instituicdo de ComissGes de Avaliagido para a determinagdo de valores, a fim de
minimizar os efeitos da subjetividade individual.

Nessa avaliagdo, vamos aliar a experiéncia da BIRJ com a metodologia proposta pelas

o o Laudo n® 50.152/17-RJ 6
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normas especificas para avaliagdo do imével, focando sempre a inexoravel Lei da Oferta e
da Procura.

5 - DOCUMENTAGAO

Foram compulsados os seguintes documentos:
- mapa de Localizacao;
- arquivos BIRJ (Laudo de Avaliagédo n°® 42.178/06-RJ)

Como rotina dos trabalhos de Avaliagdo, a BIRJ coleta, seleciona e armazena
informagbes provenientes de diversas origens, tais como: matéria veiculada pela
imprensa, publicages especializadas, indices de pregos da construcdo civil, consultas a
construtores, incorporadores e operadores de mercado imobiliario de cada regido, dados
coletados "in-loco" e informagdes do seu proprio cadastro, o qual é mantido
permanentemente atualizado.

Na vistoria do imovel s&o levantadas suas principais particularidades, de forma a permitir
aos integrantes da Comissao de Avaliagdes, um contato tdo préximo quanto possivel com
0 objeto em Avaliag&o. Por tal razdo, a documentagdo disponivel, principalmente plantas
e fotografias, sdo de fundamental importancia.

6 - CLASSIFICAGAO DO BEM

Refere-se o presente estudo ao imdvel urbano de fins comerciais, atualmente ocupado
pelo Supermercado Rede Super Compras Todo Dia.

7 - IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL E REGIAO

Apds vistoria realizada em 21/02/2017, visitas a regiao circunvizinha, consultas aos

nossos arquivos e a diversas fontes cadastrais, as principais caracteristicas do imoével sdo
as seguintes:
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7.1 - LOCALIZAGAO

O imovel objeto do presente estudo localiza-se na Rua Helena n° 410, com frente também
para a Rua Olympio Placido Lopes (antiga Rua Mario) n® 229, Centro, Vila de Cava, Nova
Iguacu, RJ.

Situa-se na quadra compreendida, além desses logradouros, pelas ruas Maria Custddia e
Alvares Gongalves. Dista cerca de 20,00m da esquina com a Rua Maria Custédia,
150,00m da Av. General Alberto Melo (saida para o bairro Corumba e centro de Nova
Iguagu), 300,00m da Praga Vila de Cava, 910m do Arco Metropolitano (via expressa),
3,5km de Miguel Couto e 11,00km do centro da cidade de Nova lguagcu.

7.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido de Vila de Cava possui caracteristicas ocupacionais diversificadas, porém com a
predominancia do uso residencial unifamiliar (casas, vilas) e/ou misto (comercial e
residencial) de medio/baixo poder aquisitivo, mesclada com pequenos pontos comerciais
e de servigos.

O centro polarizador de atividades comerciais/servicos de Vila de Cava esta disposto
basicamente em parte da Rua Helena e ao longo das Ruas Olympio Placido Lopes, Maria
Custodia, Carmem, Bairon Dore de Almeida e Alvares Gongalves (Praca de Vila de Cava).
Acha-se composto por diversas lojas de ramos diversificados, escritorios de profissionais
liberais, consultérios, Clinica da Familia, igrejas, mercados (um dos quais da rede
Maringa), 01 cartério de registro civil, escolas da rede publica e particular, 02 postos de
abastecimento de veiculos, entre outros.

A area central de Vila de Cava apresenta todos os logradouros pavimentados e
beneficiados pelos principais melhoramentos publicos existente no Municipio. E servida
por uma razoavel infraestrutura de transportes coletivos (6nibus urbanos e
intermunicipais), que promove a ligagdo com o centro de Miguel Couto, Nova Iguacgu e
com diversas localidades, inclusive com o Rio de Janeiro (Praga Maua).

Laudo n° 50.152/17-RJ 8
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7.3 - LOGRADOUROS DE SITUACAO

As Ruas Helena e Olympio Placido Lopes (denominagao atual da Rua Mario) apresentam
perfil plano e tragado retilineo. Medem cerca de 12,00m de largura entre os alinhamentos
confrontantes, séo asfaltadas, tendo passeios cimentados, iluminacao publica e demais
itens de infraestrutura publica existentes no municipio. A Rua Helena, face a

concentrac&o comercial existente apresenta boa movimentacéo de veiculos e publico.

7.4 - TERRENO

Constituicdo - unificagé@o dos lotes 21, 23, 25 e 27 (frente para a Rua Helena) e
lote 39 (frente para a Rua Olympio Placido Lopes).

Topografia : plana e ao nivel dos logradouros de situacéo.

Configuracao s irregular.

Dimensoes : 40,00m de frente pelo alinhamento da Rua Helena: 74,50m pela
divisa direita, em 03 segmentos retilineos de 39,00m, 15,50m e
10,00m, o 1° perpendicular & Rua Helena, o 2° paralelo, alargando
0 terreno no sentido do alinhamento da Rua Olympio Placido
Lopes, e o 3° segmento, de frente pelo alinhamento da Rua
Olympio Placido Lopes; 68,07m pela divisa esquerda, também em
03 segmentos retilineos de 32,00m, 16,07m e 20,00m, 0 1°e o0 3°
perpendiculares a Rua Helena e o 2° paralelo, estreitando o
terreno.

Area : 1.820,00m>.

Nota: as dimensbes aqui citadas foram extraidas dos nossos arquivos, onde consta o
Laudo anterior n° 42.178/06-RJ, tendo sido excluido, no entanto, o lote 37 (frente para a
Rua Olympio Placido Lopes n° 229) por ndo fazer parte do imével avaliando, segundo
informagdes do representante da empresa consulente (Sra. Silvania).
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Cobertura: telhas onduladas de fibrocimento e metalicas sobre armacao
metalica trelicada em arco (parte), tendo o saldo da loja forro
rebaixado com PVC e luminarias fluorescente e do depésito
com laje convencional.

Fachada: revestida com material ceramico, alternando-se com portas
metalicas do tipo de enrolar, marquise e painel superior de
telnas de aluminio com logotipo da rede de supermercado

ocupante.

Acabamentos: compativel com o padrdo construtivo e com as atividades de
supermercado.

Escadas: 04, sendo 02 metdlicas (acesso aos jiraus) e 01 de concreto

armado (acesso ao nivel superior).

Equipamentos

Climatizacao: condicionadores de ar do tipo “split system” na loja:
Incéndio: extintores, redes de hidrantes com caixas e mangueiras.
Seguranga: monitoramento com circuito interno de TV.

Outros: comunicac¢do com sistema de alto-falantes;

Abastecimento d’dgua:  pela rede publica para uma cisterna (cap. = 30.000 litros) com
reserva técnica para combate a incéndios.

Gerador: em pequeno compartimento na area de estacionamento;

Estacionamento: na area livre do terreno, com acesso pela Rua Helena.

7.6 - RESUMO DE AREAS

Terreno 1.820,00

Edificagado _ 1.200,31

Nota: a area da edificagéo acima consignada foi extraida de nossos arquivos BIRJ, onde
consta o Laudo n°® 42.178/06-RJ
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8 - PLANEJAMENTO URBANO

ApOs as consultas de praxe efetuadas nos érgdos competentes da Prefeitura Municipal de
Nova Iguagu, foi-nos dado a observar que o imével avaliando integra o o Centro de
Comeércio e Servigos Vicinal (CCSV), de acordo com a Lei n° 4.567 de 23 de Dezembro
de 2015 que aprovou a consolidagdo das Leis de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio
de Nova Iguagu Lei n® 2.882/97 (Uso e Ocupagéo do Solo) e 4.333/13.

Deixamos de relacionar os principais parametros edilicios para um eventual
reaproveitamento do terreno em virtude da edificagdo existente, apesar da sua
especificidade de uso e a necessidade de obras de reforma, representar uma boa
ocupacao do terreno e compativel com as caracteristicas ocupacionais do seu entorno,
ndo cabendo, portanto, sua demoligéo para a implantacdo de um novo empreendimento
no local.

9 - ESTUDO DE VALORES

Conforme especificado no item 4 - METODOLOGIA, para a fixacdo do valor de mercado
do imével adotou-se o Método Evolutivo.

Para a determinagdo do valor do terreno procedemos o saneamento dos dados obtidos
em pesquisa, através de homogeneizagdo técnica e tratamentos estatisticos dos
elementos amostrais.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigdo "t" de Student com confianga de 80%, consoante a
Norma Brasileira.

Os valores dos elementos pesquisados, descritos nas Fichas de Pesquisa, em anexo,
foram homogeneizados tecnicamente, visando adequa-los as caracteristicas fisicas dos
terrenos em andlise e, em seguida, tratados estatisticamente, de forma a aumentar o grau
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de confiabilidade do valor a ser consignado e, consequentemente, o nivel de precisdo da
avaliacdo.

Para a homogeneizag&o dos valores pesquisados, foram aplicados os seguintes fatores:

Fator oferta (Fof)

Corrige o valor unitario em funcéo da elasticidade natural admitida pelo mercado para
negociagdo a vista. Diferencia, ainda, as ofertas das negociagdes efetivas, variando em
até 20%..

Fator de area (Fa)
Corrige o valor unitario através da influéncia da area do elemento comparativo em relagdo
ao imovel em estudo. Para tanto, utilizou-se uma das seguintes expressodes, extraidas do
livro “Engenharia Legal e de Avaliacdo” do Professor Sergio Antonio Abunahman,
amplamente divulgado e utilizado por peritos.

Fa=(_ar ) 1/4, quando a diferenga entre as areas for inferior a 30%
a

Fa=(_ar) 1/8, quando a diferenga entre as areas for superior a 30%
a

onde:

a = area do imovel avaliando

ar = area do elemento de referéncia

Fator de localizagio (Floc)
Corrige o valor unitario através da transposigao do elemento pesquisado para o local do
imovel em questdo, pela aplicacdo da seguinte relagdo, com base em observagdes in
loco:
Floc=__ |, .onde:
I
I, =V, do local do imével avaliando
I =V, do local dos elementos de referéncia.
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Fator de posicionamento (Fpos)
Corrige o valor unitario em fung&o do posicionamento do elemento pesquisado em relagéo
ao logradouro de situagdo (caso de esquina, com frente suplementar ou com

posicionamento de fundos), comparativamente ao imovel avaliando.

Fator de topografia (Ftop)

Corrige o valor unitario em fungéo das condigGes topogréficas dos terrenos pesquisados,
em relagdo ao avaliando. No presente caso, utilizaremos a Norma Técnica Para
Avaliagbes Realizada no Estado do Rio deJaneiro e elaborada pelo Instituto de

©,.n

Engenharia Legal (IEL), item 9.1.1.2.1.5 - Fatores Complementares, subitem “c” - pag. 18.

TERRENO NIVEL
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,90

Fator de utilizagado (Fut)
Corrige o valor dos elementos pesquisados em fungéo da vocagao de aproveitamento face
a localizagéo e as caracteristicas ocupacionais do seu entorno

Resultado homogeneizado (Rh)
E o produto do valor unitario do elemento de pesquisa pelos fatores de corregdo
aplicaveis, conforme segue:

Rh = Vu x Fof x Fa x Floc x Fpos x Ftop x Fut

Nota: para a consignagdo dos indices relativos as amostras mercadoldgicas
pesquisadas, utilizou-se o indice igual a 1,00 para o imdvel avaliando e fatores corretivos
sobre esse mesmo indice para os elementos comparativos.
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Para a atribuigdo do valor meédio da edificagao foi utilizado o custo de reedigao, através de
estudos proprios do Departamento Técnico da BIRJ, consubstanciados com indices do
SINDUSCON, empresas construtoras e publicagdes especializadas, observando-se a
aplicacao de um coeficiente de depreciagao, fixado em fungdo da idade e o estado de

conservacgao da mesma.
A seguir apontaremos o valor mais provavel de venda do imével em analise:

9.1 - VALOR DO TERRENO

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS DE REFERENCIA DA AMOSTRA

B.BMENTOS Fof Fa Floc Fpos Ftop Fut VR. UNIT.-OF ‘| VR.UUNIT. FINAL
1 0,80 0,88 1,15 1,10 1,00 1,25 R$ 952,38 | R$ 1.060,19
2 0,95 0,85 1,35 1,10 1,00 1,50 R$ 312,50 | R$ 562,10
3 0,80 0,80 1,15 1,10 1,00 1,25 R$ 1.025,64 | R$ 1.037,95
4 0,95 0,85 1,30 1,10 1,15 1,30 R$ 500,00 | R$ 863,16
5 0,95 0,83 1,50 1,10 1,00 1,30 R$ 500,00 | RS 845,67
MEDIA R$ 873,81
8VALOR UNITDE OFERTA
R$ 1.200,00

B8VALOR UNITFINAL

R$ 1.000,00

R$ 800,00

R$ 600,00 1

R$ 400,00

R$ 200,00

RS -

MEDIA ARITMETICA s Im?

MEDIDAS DE DISPERSAO

Os diversos desvios (diferengas) entre o valor de cada um dos elementos em rel
a medida de tendéncia central (média aritmética X) sdo apreciados através d:
variancia, desvio-padréo e coeficiente de variagdo.

Variancia: 39.937,46
Desvio-padrao: 199,84
Coef. variagao: 22,87 %

Laudo n° 50.152/17-RJ 15
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Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio-padrao deve ser menor que o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X|/S<VC

Valor critico para 05 elementos da amostra, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65.
No presente caso, testaremos os elementos extremos:

Elemento 1: d =| 1.060,19 — 873,81 | 199,84 = 0,93 < 1,65 --> amostra pertinente
Elemento 2: d =| 562,10 — 873,81 | 199,84 = 1,55 < 1,65 --> amostra pertinente

Calculo da amplitude do intervalo de confianga
Sera aplicada a distribuigao “t” de “Student”, com o objetivo de estabelecer os limites de
confianga para um campo amostral com nimeros de dados (n) inferior a 30 e que
apresentem variagao superior a 20% (vinte por cento) da média aritmética. Para tanto, foi
aplicada a seguinte expresséao:
Lc =X+Tcx_S ,onde:
v n-1
Lc = limite de confianca
X = média aritmética dos elementos homogeneizados
Tc = coeficiente de "Student”
S = desvio-padrao
n — 1 = graus de liberdade

Para o nivel de 80%, correspondente ao percentual de 0,90, o valor de Tc é igual a 1,53

Lc=873,81 % 1,53 x 199,84

V4
Lc=873,81+ 152,87
Limite superior : R$ 1.026,68/m?
Limite inferior :R$ 720,94/m?

Campo de arbitrio livre ao avaliador: de R$ 720,94/m? a R$ 1.026,68/m?
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9.2 — CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Em fung&o das principais caracteristicas fisicas observadas no local, levando-se em conta
a localizagao estratégica na area central de Miguel Couto e a baixa taxa de liquidez do
segmento no mercado imobiliario, adotamos para expressar o mais provavel valor de
venda do terreno avaliando, a média do campo de livre arbitrio do avaliador acima
apurado, ou seja, R$ 873,81/m?, resultando.

VT =8 x Vu, onde:
VT = Valor do terreno
S =area
Vu = valor unitario adotado

Assim, temos:
VT =1.820,00m2 x R$ 873,81/m?
VT =R$ 1.590.334,20

9.3 - CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAO

Conforme mencionado anteriormente o custo estimado médio para a edificacdo existente,
foi obtido através de estudos elaborados pelo Departamento Técnico da BIRJ,
consubstanciados com indices do SINDUSCON, empresas construtoras e publicagtes
especializadas.

Os calculos obedecem & seguinte expresséo:

CB = Vu (Valor unitario adotado) x S (area) x Fd (fator de depreciagao)
CB =R$ 1.450,00/m? x 1.200,31m? x 0,80
CB =R$ 1.392.359,60

Nota: o fator de depreciagdo foi estabelecido utilizando-se o Método de Ross-Heidecke,

tendo sido considerado a idade e graduag&o do estado de conservacgdo da edificacéo.

Laudo n° 50.152/117-RJ 17

www.birj.com.br R10 ge Juneire. R 4nh 27 22240 5609 Sao Hade  SP AL AT B3 i5.R8




BIRJ - BOLSA DE INOVES DO RIO DT JANCRO
EMPRESA BRASILEIRA DE AVALIACORS

9.4 - VALOR MAIS PROVAVEL DE VENDA DO IMOVEL (Vv)

Cdnsiste basicamente na aplicacéo do fator de comercializagdo sobre a soma dos valores
adotados para o terreno e para o conjunto de edificagbes existente, fator esse obtido
através de consultas aos principais operadores do mercado imobiliario, levando-se em
conta a baixa taxa de liquidez do mercado imobiliario, os eventos do segmento
cadastrados pela BIRJ e a atual conjuntura econémica do pais, no momento pouco
propicia a investimentos de vulto, principalmente quando se trata de imdvel de fins

especificos.

Desta forma, propomos para o mais provavel valor de venda do imével, admitindo a

continuidade do uso para o qual foi concebido, o seguinte calculo:
Vv =(Vt+CB)x FC

Vv = (R§ 1.590.334,20 + R$ 1.392.359,60) x 0,80
Vv =R$ 2.386.155,04
Valor adotado = R$ 2.400.000,00

10 - CONSIDERAGOES GERAIS

Este item do trabalho procura posicionar o imével dentro do mercado imobiliario, no intuito
de informar quanto a sua potencialidade de liquidez em caso de uma eventual
negociagao.

QUANTO A LOCALIZACAO

O imovel avaliando estad situado no nucleo de Vila de Cava, caracterizado por uma
consideravel concentragéo de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos,
posto de saude/clinica de familia, igrejas e alguns escritérios de profissionais liberais.
Apresenta boa circulagdo de veiculos nos logradouros e consideravel movimentagélo

diaria de publico nas calgadas.
Laudo n° 50.152/17-RJ_18
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Vila de Cava, com uma populagdo estimada em 16.500 habitantes, localiza-se no
Setor Norte de Planejamento do Municipio de Nova Iguacu, proximo a Reserva Biolégica
Federal do Tingua (distante cerca de 10km), apresentando boa ocupacio residencial
unifamiliar, mesclada com os usos comercial e de servicos de ambito local sendo dotada
de razoavel infraestrutura publica e de equipamentos urbanos e facil acessibilidade por

vias asfaltadas a todos os pontos do municipio.

A regido possui também importantes sitios histéricos da regifo da Baixada
Fluminense como a Fazenda S&o Bernardino e as ruinas da antiga Vila e cidade
de Nossa Senhora da Piedade do Iguagu (torre sineira da igreja de Nossa Senhora da
Piedade, cemitério Nossa Senhora do Rosério e porto de Iguagu).

O Arco Metropolitano (via expressa) atravessa a regido de Vila de Cava, em trecho muito
préximo ao seu nucleo central, podendo ser acessado (ndo oficialmente) pela Rua Maria
Custodia.

Os logradouros de situagdo possuem consideravel atividade comercial e boa
movimentac&o de publico. A Rua Helena, no trecho em pauta configura-se como uma das
principais vias comercial no nicleo central comercial de Vila de Cava, além de importante
via de retorno a Praga Vila de Cava e saida para Miguel Couto e o centro de Nova Iguacu.

QUANTO AO IMOVEL

Trata-se de um imdvel comercial de fins especificos, concebido para uma das filiais da
rede de mercados da empresa consulente, atualmente ocupado pelo Supermercado Rede
Super Compras Todo Dia.

Apresenta o terreno plano, bem dimensionado, constituido pela unificacdo de 05 lotes
unificados, com ampla frente (principal) para a Rua Helena e outra (secundaria) para a
Rua Olympio Placido Lopes.

A edificagdo existente ocupa grande parte do terreno (exceto a area destinada ao
estacionamento). Concebida para o uso como supermercado, tem a fachada principal e
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promocional voltada para a Rua Helena e a secundaria (carga e descarga) para a Rua
Olympio Placido Lopes.

E adequada ao local e ao uso para o qual foi concebida. Possui padrdo construtivo
medio/baixo, obedecendo a um layout especifico, composto basicamente de saldes no
térreo (exposicéo, vendas e depdsito) com as dependéncias de apoio no nivel superior,
Deixa a desejar pelo estado geral de conservacdo, que a excecdo da loja, exige
investimentos em obras de substancial reforma, porém ainda reuni boas condi¢cdes de

continuar produzindo renda.

Cabe ressaltar ainda que o imdvel, por suas particularidades e especificidade de uso,
integra um segmento de dificil analogia, uma vez que em funcdo do seu porte e
instalacbes especificas apresenta algumas limitacdes de utilizagdo por outras atividades
que nao as de supermercado, necessitando para tanto, em fungéo do possivel interesse
de outro segmento comercial, de modificacdes substanciais em seu layout e
caracteristicas gerais, ndo se justificando, portanto, a absorcdo desse 6nus por outros
conceitos funcionais.

QUANTO AO MERCADO

A nivel avaliatério, diante da especificidade e porte construtivo do imével no contexto
local, fez-se necessario a utilizagdo de metodologias alternativas previstas na NBR-
14.653 para a fixagdo do seu provavel valor de venda do imdvel.

Sob o ponto de vista mercadolégico, as dificuldades vivenciadas no pais nos ultimos
anos, que atualmente se refletem na recessdo econdémica e estagnagdo do setor
produtivo, ndo deixaram de afetar o mercado imobiliario de forma geral.

Os segmentos comerciais e residenciais apresentam atualmente um forte impacto em sua
liquidez, determinando um expressivo numero de iméveis de todos os tipos e padrées em
oferta no mercado imobiliario, observando-se de uma maneira geral um periodo mais
longo de exposicdo no mercado até a efetiva negociacdo e maior flexibilizagdo dos
valores finais.
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As pesquisas de mercado realizadas na regido apontaram para uma escassez de ofertas
de imoveis para venda e para uma taxa de liquidez muito baixa, especialmente no
pequeno nucleo central de Vila de Cava, onde raramente sdo registrados eventos de

medio/grande porte no mercado imobiliario local.

Dessa forma, pode-se dizer que o atual momento mercadoldgico nao é favoravel a uma
condigdo de negociagdo a curto prazo e de facil aceitabilidade no mercado convencional,
mesmo considerando o valor de negociagdo da propriedade num patamar bem
conservador. Em que pese a acirrada concorréncia de outros estabelecimentos
congéneres na regido, o adequado direcionamento de sua comercializacdo para o

segmento de sua concepgdo podera amenizar as atuais dificuldades de liquidez.
12 - AVALIAGCAO

Observadas as premissas e referéncias normativas, com base nos elementos técnicos
obtidos, na metodologia adotada e nas caracteristicas gerais do local e do objeto, e tendo
em vista o comportamento atual do mercado imobiliario, AVALIAMOS o imdvel comercial
com 1.820,00m? de terreno e 1.200,31m? de area total edificada, situado na Rua Helena
n°® 410, com frente também para a Rua Olympio Placido Lopes (antiga Rua Mario) n® 229,
Centro, Vila de Cava, Nova Iguagu, RJ, para venda em condigdes normais, admitindo o
uso continuado das atividades de supermercado, em R$.2:400:000,00 (dois' mllho'_ﬂs«e
quatrocentos mil reais).

O Servico de Avaliagdo referente ao imével objeto deste Laudo de Avaliacao n°
50.152/17-RJ, composto por 22 paginas, numeradas de 01 a 22, é exclusivo do solicitante
contratante pelo prazo de 180 dias a contar desta data, sendo o seu conteddo
confidencial por prazo indeterminado.

E vedado o direito de publicagdo ou reprodugdo total ou parcial desse laudo, sem a
expressa autorizagao do solicitante e da BIRJ.
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Concluindo, a BIRJ solicita o obséquio de ser informada sobre qualquer impugnacao,
divida ou contestagdo ao valor apontado, para que possa justificar e defender a
proficiéncia e probidade de seu trabalho.

13- ANEXOS

Integram o presente Laudo de Avaliagdo os seguintes anexos:
- Fotografias

- Mapa de Localizagdo

- Elementos de Referéncia

- ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica)

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2017.

BIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JANEIRO
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CREA 1973200018
HELVECIO DE ALCANTARA PAULO RENATO MONTEIRO
Diretor Administrativo Engenheiro Civil CREA-RJ 87.1.0085.6/D

Diretor Técnico
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RUA HELENA. NO TRECHO
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RUA OLIMPIO PLACIDO LOPES, NO TRECHO
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OUTROS ASPECTOS DO IMOVEL

www.birj.com.br Rio de Janews — RJ =55 21 22724-699% Sao Pauto - SP +55 11 381783



jo?3

BIRJ - BOLSA DE INOVEIS DO RIO DE JANEIRO
EMPRESA BRASILERA DT AVALIACOLS
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ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA - 50.152/17-RJ

308310-Fev/17 PESQUISA 01

LOCAL RUA DONA MARIA CUSTODIA, PROXIMO A ESQUINA COM A RUA HELENA - N°:

COMPLEMENTO [CENTRO

BAIRRO VILA DE CAVA

TIPO TERRENO

Ar. TERRENO [630,00 m? R$ 952,38 /m? Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 600.000,00 VI. Negociagdo |R$ 0,00

FONTE INFORMECASA TEL: (21) 3181-3157
TERRENO PLANO, FRENTE DE 15M, MURADO COM PEQUENO ESCRITORIO E
BANHEIRO; VOCACAO PARA OS USOS COMERCIAL E/OU MISTO

OBSERVAGCAO

308355-Fev/17 PESQUISA 02

LOCAL RUA VERA CRUZ - N°: 156

COMPLEMENTO |A 100M DA RUA HELENA

BAIRRO VILA DE CAVA/CENTRO

TIPO TERRENO

Ar. TERRENO [480,00 m? R$ 312,50 /m? Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 150.000,00 VI. Negociagio |R$ 0,00

FONTE SRA MARTHA, PROPRIETARIA TEL: (21) 2693-5534

OBSERVAGAO

TERRENO PLANO E MURADO, MEDINDO 12,00M X 40,00M; POSSUI CASA MUITO
ANTIGA DE 01 PAVIMENTO, SEM EXPRESSAO DE VALOR COMERCIAL; VOCACAO

PARA O USO RESIDENCIAL E/QOU MISTO




Jo3 %

bIRJ - BOLSA DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CMPRESA BRASILEIRA DT AVALIACOTS

ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA -50.152/17-RJ

308356-Fev/17 - PESQUISA 03
LOCAL RUA MARIO - N°: 260
COMPLEMENTO A 40M DA RUA HELENA

BAIRRO VILA DE CAVA/CENTRO
TIPO RESIDENCIA

Ar. TERRENO 117,00 m? R$ 1.025,64 /m>  Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 120.000,00 VI. Negociagao R$ 0,00

FONTE SR. ALEXIO TEL: (21) 99734-6704

TERRENO PLANO, MURADO, FRENTE DE 9,00M; POSSUI CASA MUITO ANTIGA, DE
SALA, 02 QUARTOS, DE BAIXO PADRAO; VALOR ADOTADO PARA O TERRENO R$
100.000,00, Vu= 854,70/M?

OBSERVAGAO

308410-Mar/17 PESQUISA 04

LOCAL RUA HELENA - N°:

COMPLEMENTO

BAIRRO VILA DE CAVA/CENTRO

TIPO RESIDENCIA

Ar. TERRENO 500,00 m? R$ 700,00 /m? Ar. CONSTR. 130,00 m? R$ 2.692,31 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 350.000,00 VI. Negociagdo R$ 0,00

FONTE MSP IMOBILIARIA TEL: (21) 2303-1847

TERRENO PARTE PLANA E PARTE EM ACLIVE SUAVE, FRENTE DE 10M. POSSUI
CASA ANTIGA, DE 01 PAVIMENTO, C OM VARANDA FRONTAL, 02 SALAS, 06
QUARTOS, BANHEIRO, COZINHA, DEP. DE SERVICOS E TERRAGO COBERTO E
QUINTAL; CONSTRUGAO DE PADRAO MEDIO/BAIXO, REGULAR ESTADO; POSSUI
QUINTAL; EM OFERTA HA MAIS DE 06 MESES ;VALOR ADOTADO PARA O TERRENO:
R$ 250.000,00 = R$ 500,00/Mm?

OBSERVAGAO
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" ELEMENTOS DE REFERENCIA MERCADOLOGICA - 50.152/17-RJ

308411-Mar/17 PESQUISA 05
LOCAL RUA MUNIZ BARRETO (PROLONGAMENTO NATURAL DA RUA ALVARES GONCALVES) - N°
COMPLEMENTO PROX. A PRACA V. DE CAVA

BAIRRO VILA DE CAVA/CENTRO

TIPO RESIDENCIA

Ar. TERRENO 400,00 m? R$ 750,00 /m? Ar. CONSTR. 80,00 m? R$ 3.750,00 /m?
Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 300.000,00 V1. Negociagae R$ 0,00

FONTE SR. REGINALDO, PROP TEL: (21) 97016-1967

TERRENO PLANO, FRENTE DE 10,00M; POSSUI CASA EM 02 PAVIMENTOS ANTUIGA
E SUBSTANCIALMENTE REFORMADA, COM VARANDA, SALAO, 01 QUARTOS,
BANHEIRO, COZINHA AREA DE SERVICO; PADRAO MEDIO/ALTO COM REQUINTES
DE LUXO, BOM ESTADO DE CONSERVAGAO. VALOR ADOTADO PARA O TERRENO

OBSERVAGRO ¢ 200.000,00 Vu = R$ 500,00/

308413-Mar/17 PESQUISA 06
LOCAL -~ RUA CORONEL ALBERTO DE MELO (VIA DE LIGACAO ENTRE VILA DE SANTA E S. RITA) - N
COMPLEMENTO JUNTO AO ARCO METROPOLITANOL

BAIRRO VILA DE CAVA

TIPO TERRENO

Ar. TERRENO 728,58 m? R$ 162,08 /m? Ar. CONSTR.

Ar. UTIL Ar. TOTAL

Of. VENDA R$ 118.090,00 VI. Negociagao R$ 0,00

FONTE ROULIEN IMOVEIS TEL: (21) 2668-2113

TERRENO COM 15M DE FRENTE, TOPOGRAFIA, PARTE PLANA (FRONTAL) E PARTE
ELEVADA (FUNDOS); FICA JUNTO E ANTES DO VIADUTO DOARCO
METROPOLITANO A CERCA DE 600MM DO NUCLEO CENTRAL DE VILA DE CAVA

OBSERVAGAO
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

CREA-RJ

ART

CONTRATADO

CONTRATANTE

CONTRATO

ASS

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Rua Buenos Aires, 40 Centro-Rio de Janelro RJ CEP: 20070-020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179.2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - hitp:/fwww.crea-rj.org.br

N° OL00557179

1% Via - CONTRATADOQ

Natureza: Fato Gerador: Tipo:
OBRA E SERVICO NAO INFORMADO NORMAL

NE-- N°® da ART principal .
N° do registro do profissionat: Nome do profissional
1987100856 PAULO RENATO MONTEIRQ
Ha Prof Co-Responsavel? Ha Profissional de Empresa Vincuiada®? Codigo Entidade de Classe
N3o Nao
N° do registro da empresa: Nome da Empresa
Nome do Contratante: (EMPRESA} CIC/ICNPYJ
BOLSA DE IMOVEIS DO RJ OU BOLSA CORRET IMOVEIS RJ 33448036000191
Enderego N® Complemento
AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 SL 803
Baurro: Municipio: Ur CEP
CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000
N do Contrato: Ramo Atv Técnicas Res : Especf da Atv Comp'emento da Aty
50.149 A 50.152 1301 5 | 11 | 36 73 | - | = 41 | - |
Quantificagao N° Pavt® Data micio Prazo do Contrato NeH H /) T Valor cont /Hanoranos Salano
4,00 - un 0 15/02/2017 |2 mes(es) - R$ 6.950,00 -

Descngaolinformagdes Complementares

AVALIAGAO DOS SUPERMERCADOS SITO A ESTRADA JOAO VENANCIO DE FIGUEIREDO,26/42, ALTO DA POSSE, NO

]
5
VA IGUAGU - RJ. SITO A ESTRADA IGUACGU, 150 - VILA SAO TEODORO, NOVA IGUACU -RJ. SITO A RUA A b
(=]
BiLIO AUGUSTO TAVORA,10.000, TAQUARA - RJ. SITO A RUA HELENA,410 - VILA DE CAVA, NOVA IGUAGU - §
o
RJ. S
Enderego N Complemento 5
AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 GRUPO N°S 803 A 806
Bairro: Municipio UF: CEP
CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000

{ ) Declaro o cumprimento das normas da ABNT referentes a Acessibilidade em atendimento ao paragrafo 1° do artigo n° 11 do Decreto n® 5.296/2004.

Data Profissional Contratado

Contratanta

0S DADOS DECLARADOS NESTE FORMULARIO SAO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL AUTOR DA ART
A autenticidade desta ART devera ser confirmada no site do CREA-RJ no endereco www crea-rj org br

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro

CREA-RJ

Rua Buenos Alres, 40 Centro-Rio de Janelro RJ CEP: 20070-020 - Tel(2112179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - http:/iwww crea-rj.org br
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Consetho Regional de Engenharia e Agronomia do Estadc do Rio de Janeiro
Rua Buenos Aires, 40 Centro-Rio de Janelro RJ CEP: 20070-020 - Tel:{21)2178-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2179-2007 - hitp:/fwww.crea-rj.org.br

CREA-RJ

ART N° OL00557179

CONTRATADO

CONTRATANTE

CONTRATC

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA 2 Via - CONTRATANTE
Natureza: Fato Gerador: Tipo:
OBRA E SERVICO NAO INFORMADO NORMAL
N - N° da ART principal: -

N° do registro do profissional: Nome do profissional

1987100856 PAULO RENATO MONTEIRO

Ha Prof Co-Responsave!? Ha Profissional de Empresa Vinculada? Codigo £ntidade de Classe

Nao Nao -

N° do cegistro da empresa Nome da Empresa

Nome do Contratante: (EMPRESA) CIC/ICNPY

BOLSA DE IMOVEIS DO RJ OU BOLSA CORRET IMOVEIS RJ 33448036000191

Enderego Ne Complemento

AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 SL 803

Baurro: Municipio: UF CEP

CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000

N° do Contralo: Ramo Aty Técnicas Res : Especil, da Ativ Complemento. da Ativ

50.149 A 50.152 1301 5 | 11 | 36 73 | - | - 41 | - [«

Quantificagao N°® Pavt® Data inicio Prazo do Contrato N°H H.AJ.T Valor cont /Honoraros Saiaro

4,00 -un 0 15/02/2017 |2 mes(es) - R$ 6.950,00 -

Descngao/Informagbes Complementares . - R

AVALIACAO DOS SUPERMERCADOS SITO A ESTRADA JOAO VENANCIO DE FIGUEIREDO,26/42, ALTO DA POSSE, NO g
=

VA IGUACU -RJ. SITO A ESTRADA IGUAGU,150 - VILA SAO TEODORO, NOVA IGUACU -RJ. SITO ARUA A H
o

BiLIO AUGUSTO TAVORA,10.000, TAQUARA - RJ. SITO A RUA HELENA,410 - VILA DE CAVA, NOVA IGUAGU - %
o

RJ. &

Enderego N° Complemento 2

AVENIDA ALMIRANTE BARROSO 6 GRUPO N°S 803 A 806

Baurro; Municipo UF: CEP.

CENTRO RIO DE JANEIRO RJ 20031000

( ) Declaro o cumprimento das normas da ABNT referentes a Acessibilidade em atendimento ao paragrafo 1° do artige n° 11 do Decreto n° 5.296/2004.

Data Profissionai Coniratado Contratante

ASS

0S DADOS DECLARADOS NESTE FORMULARIO SAQ DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL AUTOR DA ART
A autenticidade desta ART devera ser confirmada no site do CREA-RJ no endereco www.crea-rj.org.br

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio de Janeiro
Rua Buenos Alres, 40 Centro-Rlo de Janeiro RJ CEP: 20070-020 - Tel:(21)2179-2000 - Fax:(21)2179-2283 - TELECREA:(21)2173-2007 - hitp://www.crea-rf.org.br




o
Estado do Rio de Janeiro lkﬂ ARg
Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca de Mesquita

Cartério da Vara Civel

Parang, 01 ForumCEP: 26553-020 - Centro - Mesquita - RJ  e-mail: mesO1vciv@tjrj.jus.br

Processo : 0011290-44.2010.8.19.0038
Fis:

Classe/Assunto: Recuperagao Judicial - Recuperacéo Judicial

Atos Ordinatorios

Certifico que juntei peticdo do autor despachada em maos. As parte e ao avaliador sobre peticao de
folhas 10755 a 10896

Mesquita, 08/05/2018

Marcos Suet Lcéfs da Silva - Subst. do Escrivao - Matr. 01/28317

J

738



Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario ,

Tribunal de Justica ' -, )4 LM
Comarca de Magé ‘ L) -
Central da Divida Ativa -

Rua Dr. Domingos Belizze, 179 CEP: 25900-000 - Centro - Magé - RJ  e-mail: magdivativ@tjrj jus .br

N°® do Oficio: 80/2018/OF

Magé, 02 de maio de 2018.

Processo N°: 0006882-37.2010.8.19.0029 Distribuido em: 17/09/2010

Classe/Assunto: Execugéo Fiscal - Cobranga de Tributo / Divida Ativa; lems / Incidéncia Sobre O Ativo
Fixo / lcms/ Imposte Sobre Circulag&o de Mercadorias / Impostos

Exequente: ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Executado: SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA

Prezado Senhor,

Requisito a V.Sa. o cumprimento do seguinte: Reilerando nosssos oficios de 28/01/2015 e
25/10/2016, requisito com a maxima urgencia que se proceda a Penhora no rosto dos autos do processo
n® 0011290-44.2010.8.19.0038, em tramite nesse juizo, para a garantia da execucdo, cujo valor
atualizado € de R$16.377,23 (dezesseis mil, trezentos e setenta e sete reais e vinte e trés centavos)

Atenciosamente,

Vitor Moreira Lima
Juiz de Direito

Vara Civel Comarca de Mesquita

Caodigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 4QF X . XE21.W361.5ZLX
Este codigo pode ser verificado em: www.li] jus br — Servicos - Validagdo de documentos

41
OLGAMTS

MOREIRA LIMA:29786 Assinado em 08/05/2018 13:18:45




MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Informagdes Processuais
Codigo de rastreabilidade: 81920182934991
Nome original: oficio 6882-37.pdf
Data: 08/05/2018 17:36:19
Remetente:
Olga Maria Tavares de Souza
MAGE DIVIDA ATIVA
TJRJ
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: penhora no rosto dos autos



A

DVOGADOS

L — et

FAX; +55 (14) 3235-0800

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA CIVEL DA COMARCA DE
MESQUITA/RJ

RECUPERACAO JUDICIAL n° 0011290-44.2010.8.19.0038

ITAPEVA Il MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
NAO-PADRONIZADOS, fundo de investimento com sede na cidade de Sao Paulo-SP, Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, 50, 5° E 6° andares, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 10.308.464/0001-13, por intermédio de seu advogado que a
presente subscreve (docs. anexos), nos autos da agao em epigrafe, vem, mui

respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, EXPOR e REQUERER o quanto segue:

Conforme ja informado nos autos foi celebrado instrumento particular de cessao de
crédito e outras avencas entre o BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A e o FUNDO ITAPEVA I
MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS,

pelo qual este adquiriu daquele os créditos relativos a empresa SUPERMERCADOS ALTO DA
POSSE LTDA.

Tendo em vista que o BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A ja consta do rol dos
credores apresentados pelo Sr. Administrador da massa falida as fls., é a presente para
requerer, em consequéncia da mencionada cessao, a SUCESSAO PROCESSUAL, para fazer
constar em substituicio ao BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A, o fundo ITAPEVA |l
MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS,

para que este possa receber seus créditos da empresa SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE
LTDA.

Por derradeiro, REQUER que todas as publicagbes veiculadas no Diario Oficial,
intimacdes e qualquer ato de comunicacdo no presente processo sejam realizadas

EXCLUSIVAMENTE em nome do patrono REINALDO LUIS TADEU RONDINA MANDALITI
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AVOGADOS

OAB/RJ 168397, sob pena de nulidade dos atos que vierem a ser praticados, em consonancia
com o disposto no paragrafo 5° do artigo 272 do Cédigo de Processo Civil.

Nestes termos, pede deferimento.

Bauru, 2 de maio de 2018.
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Avenida Getilio Vargas, n° 303 - Vila Guedes de Azevedo
CEP: 17.017-000 { Telefone: +55 (14) 3235-0800

FAX: +55 (14) 3235-0800
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVA
IGUACU

DISTRIBUICAO POR DEPENDENCIA Processo n° 0011290-44.2010.8.19.0038

RECUPERAGAO JUDICIAL

ELISANGELA DE SOUZA NOGUEIRA, brasileira, -
divorciada, carteira, inscrita no CPF sob o n° 081.351.797-40, portadora do RG de n°
11453116-3, residente e domiciliada na Avenida Perimetral Presidente Tancredo
Neves, 1413 C, Centro, Duque de Caxias/RJ, CEP: 25065-097, vem respeitosamente
a presenca de Vossa Exceléncia requerer a HABILITACAO de seu crédito
TRABALHISTA na Recuperacédo Judicial do Supermercados Alto da Posse LTDA,
filial Magé — Em Recuperacdo Judicial, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CPNJ sob o n°® 30.759.534/0009-14, o que faz conforme segue.

A requerente & credora da empresa em recuperagao
judicial na importancia de R$ 5.308,53 (cinco mil trezentos e oito reais e cinquenta e
trés centavos), conforme Certiddo para Habilitago de Crédito emitida pela 1 ® Vara do
Trabalho de Magé, processo de numero 0112000-58.2009.5.01.0491, que segue
anexa.

EOUTE A ATC A8 GANLATTAL 0T T sl S0 o A0p0 0
FONTE HRLOTE PRABAREZTIRE UV crr Ll L U0eTH

Observando o artigo 9° na Lei n° 11.101/05, passamos a
apresentar 0s dados necessarios.

Nome e enderego do credor: Constam do predmbulo desta peca.

Enderego para comunicagdo de qualquer ato do processo: Rua Pauliceia, n° 64,
sala 5 - Piabeta- Magé/RJ, CEP: 25931-786;

Valor do crédito atualizado até 03/05/2018: R$ 5.461,23 (cinco mil quatrocentos e
sessenta e um reais € vinte e trés centavos).

Documentos comprobatérios do crédito: Certiddo para Habilitacdo de Crédito
emitida pela 1 @ Vara do Trabalho de Magé.



Indicamos ainda conta corrente da patrona da requerente
para depsito do crédito, conforme poderes concedidos na procuragao:
ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO
BANCO SANTANDER
AGENCIA: 3959
CONTA CORRENTE: 01004795-4
CPF: 008.904.177-17

A vista do exposto, requer seja seu crédito acima apontado
incluido no respectivo quadro geral dos credores da empresa que realizou o pedido de
recuperacio judicial, requerendo que todas as intimagbes sejam procedidas na pessoa
da advogada signataria da presente, no enderego indicado anteriormente.

Requer ainda a concesséo a requerente dos beneficios da
justica gratuita, por ndo possuir condigdes de pagar as custas processuais sem

prejuizo do proprio sustento e de sua familia.

D4-se a presente o valor de R$ R$ 5.461,23 (cinco mil
quatrocentos e sessenta e um reais e vinte e trés centavos).

Nestes termos,
Pede juntada.

Magé, 03 de maio de 2018.

ROSANA MARIA DXSEI[/_% JUVENCIO

OAB/RJ 206496



03/05/2018, Relatorio de Atualizagio Monetaria

N R

) e ’;;:," Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

Calculo de Débitos Judiciais

Valor a ser atualizado: R$ 5.305,38
Peripdo de atualizagdo monetaria: de 31/07/2017 até 03/05/2018 (273 dias)
Tipo de juros: Sem Juros
Taxa de juros: -
Periodo dos Juros: Sem incidéncia
Hanorarios (% sobre valor corrigido + Juros): 0,00%
indice de correcdo monetaria: 1,062937592
Valor corrigido: R$ 5.461,23
Valor dos juras: R$ 0,00
Valor corrigido + juros: R$ 5.461,23
Total de honorarios: R$ 0,00
Total: R$ 5.461,23
Total em UFIR: 1.657,98

O calculo acima nao possui valor legal. Trata-se apenas de
uma ferramenta de auxilio na elaboragao de contas.

Calculado em 03/05/2018

Volita

http://www4.tjrj.jus.brlcorrecaoMonetaria/faces/correcaoMonetaria.jsp;jsessionid=Oafafa4330d9f9efe32952ee429bbe93f3f0605e347d,e34thiMa... mnm
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PROCURACAO

OUTORGANTE: ELISANGELA DE SOUZA NOGUEIRA, brasileira,
divorciada, Carteira, inscrita no CPF sob n® 081.351.797-40, portadora do RG
n® 11.453.116-3 Orgdo DETRAN/R]J, e domiciliada na Avenida Perimetral
Presidente Tancredo Neves n°1413 C, Centro /Duque de Caxias/R], CEP:
25065.097.

OUTORGADO: ROSANA MARIA DA SILVA ]UVENCIO, brasileira,
divorciada, advogada inscrita na OAB/R]J, sob o n.? 206.196, com endereco
profissional na Rua Pauliceia, n°64, sala 5 — Piabeta, Magé — RJ, CEP. 25931-786.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de mandato, o
OURTOGANTE acima qualificado, constitui seu procurador, o OUTORGADOQO,
também qualificado, para, com os poderes da clausula “ad judicial”, em
qualquer instincia ou tribunal, propor e variar de agoOes, representa-lo em
quaisquer audiéncias, recorrer e substabelecer o presente, com ou sem reservas,
e 0s especiais para transigir, desistir, receber, dar quitacao, firmar COmMpromisso,
aprovar, fazer declaragoes de bens e herdeiros, ratificar, retificar, agir nas
repartigdes publicas federais, estaduais e municipais, autarquias e empresas
privadas, podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel cumprimento do
presente mandato, podendo ainda acompanhar o feito em todos os graus de
jurisdi¢do, com poderes ainda para receber mandados de pagamento e alvara

judicial junto ao Banco do Brasil e outras instituigdes financeiras.

Magé 30 de abril de 2018.

L0dy W\Q&QQL- QG .WW@Q&UNWDH
OUTORGANTE

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5

ROSANA JUVENCIO

Boada « OAB/RJ 208



DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

ELISANGELA DE SOUZA NOGUEIRA, brasileira, divorciada, Carteira,
inscrita no CPF sob n® 081.351.797-40, portadora do RG n® 11.453.116-3 Orgéo
DETRAN/R]J, e domiciliada na Avenida Perimetral Presidente Tancredo Neves
n®1413 C, Centro /Duque de Caxias/R], CEP: 25065.097. Declaram com a
finalidade de obter gratuidade de justica, nos termos da Lei 13.105/2015 CPC
art.98 e seguintes, nao possuir condi¢des econdmico-financeiras para arcar com
a custa processual sem prejuizo de sua manutencao, estando ciente de que, se
falsa for esta declardo, incorrera nas penas do crime do artigo 299 do Cddigo
Penal (falsidade ideoldgica), além do pagamento de até dez (10) vezes os
valores das custas judiciais sonegadas (Lei 13.105/2015 CPC art.98 e seguintes).

Magé 30 de Abril 2018.

ELISANGELA DE SOUZA NOGUEIRA

% ‘{ N ) .
» (»t.u,\, RS Y\Q&XO\, 6&)@ _W\QQ&LLU“LQV

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222



PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
1a Vara do Trabalho de Magé

Rua Comendador Reis 91

Centro MAGE 25800-000 Ric de Janeiro

Tel: 21 25900142

PROCESSO: 0112000-58.2009.5.01.0491 — RTOrd

CERTIDAO DE CREDITO TRABALHISTA — N°.: 0044/2017

Certifico que, no Processo n° 0112000-58.2009.5.01.0491, distribuido
em 15/07/2009, para a(o) 1a Vara do Trabalho de Magé, figura como credor(a) Elisangela
de Souza Nogueira, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n® 081.351.797-40, com endereco Rua
Nova Friburgo, 321, Casa 01, Novo Mundo, MAGE - RJ, e como devedor(a) solidario (os)
Supermercados Alto da Posse Ltda. - Filial Piabeta, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n°
30.759.534/0010-58, com endereco Rua Oliveiros Alves Rodrigues Alves , 304 , Posse,
NOVA IGUACU - RJ, Rei do Rio de Piabet a Comeércio Varejista de Alimentos Ltda.,
inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n° 11.055.638/0001-46, com endereco Avenida Santos
Dumont, 233, Piabeta, MAGE - RJ, Rei da Primavera Mercado Ltda, inscrito(a) no
CPF/CNPJ sob o n° 07.607.769/0001-11, com enderego Rua Vicente Celestino, 408, Jardim
Primavera, DUQUE DE CAXIAS — RJ e Rainha da Serra Cereais LTDA, incristo (@) no
CPF/CNPJ sob o n° 00.774.344/0001-58, com o endereco PC Vieira Neto, n° 10,

Saracuruna, Duque de Caxias — RJ.

Certifico, ainda, que restando infrutiferas as diligéncias realizadas
para localizagdo do(a) devedor(a) ou de bens passiveis de penhora, foi determinada a
expedicdo da presente certiddo, garantindo ao(a) credor(a) o direito a satisfagdo das
parcelas a seguir discriminadas, cujos valores estao atualizados até 16/08/2009: multas de
R$ 5.308,53 (Cinco mil e trezentos e oito Reais e cinquenta e trés centavos) para fins de
habilitacdo de crédito na recuperagdo judicial de Supermercado Alto da Posse LTDA,
autuado sob o n° 0011290-44.2010.8.19.0038, que tramita na Mm?2 1?2 Vara Civel da

Comarca de Nova lguacu.

Certifico, por fim, que a certiddo se encontra instruida com copias

14018
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
1a Vara do Trabatho de Magé

Rua Comendador Reis 91

Centro MAGE 25800-000 Rio de Janeiro

Tel: 21 25900142

autenticadas do termo de conciliagéo (folha 33) e ata de audiéncia (fl.: 266/266v).

L

/A
Simone Lopes da Silva e Sa
Diretor de Secretaria

Certidao emitida com base no Ato GCGJT n° 001/2012.
Emissao da certidao: 31/07/2017

14018
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VARA DO TRABALHO DE MAGE
PROC. 0001220-20.2009.501.0491

ATA DE AUDIENCIA

Aos 18 dias do més de junho do ano de dois mil e quinze, as 13:25
horas, na sala de audiéncias desta Vara, na presenca do MM. Juiz, Dr,
CLAUDIO VICTOR DE CASTRO FREITAS, foram apregoados os litigantes:
ANTONIO MARINALDO ADAO FERREIRA, Reclamante e REI DO RIO DE
PIABETA COMERCIO VAREJISTA DE ALIMENTO LTDA e Rei da Primavera
Mercado Ltda, Reclamada.

Presente o reclamante, assistido pelo Dr. Pedro Henrique de Souza
OAB n°® 196051

Presente a reclamada, por seu(sua) preposto(a), Sr(a). Aurelino Silva
Santos, CPF 016.323.277-67 assistido(a) pelo(a) Dr(a). Samira Lopes Cruz
OAB/RJ 155286

Depois de ouvidos, na forma da lei, pela MM. Juiza do Trabalho, as
partes conciliaram, nas seguintes condicoes:

1- As empresas Rei do Rio de Piabetd Comércio Varejista de Alimentos Ltda e
Rei da Primavera Mercado Ltda, reconhecendo suas condigbes de devedoras
solidarias da empregadora SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA., na
condicdo de sucessoras, pagardo ao (a) reclamante o valor liquido de R$
8.350,00 em duas parcela sendo a primeira de R$ 6.400,00 no dia 10/08/2015, e
R$ 1.950,00 no dia 10/09/2015, mediante depésito na conta-corrente do autor
CPF 016.358.997-61, Banco do Brasil, Agéncia 4269-2, conta poupanca 11127-
9, como quitacdo total exclusivamente das multas previstas no acordo
celebrado neste processo e ndo cumprido, valores estes que no sao objeto de
deliberag@o para pagamento no processo de recuperacao judicial n. 0011290-
44.2010.8.19.0038 em tramite junto a MM. 12. Vara Civel da Comarca de Nova
lguagu - RJ, cuja assembléia de credores decidiu pelo pagamento somente dos
valores principais dos acordos nao cumpridos, excluindo-se as multas.

2- O valor nominal do acordo, sem as multas, que nao é objeto de transagao neste
ajuste, devera ser habilitado pelo (a) reclamante para recebimento nos autos da

recuperacao judicial, na forma deliberada na assembléia geral de credores, que
declaram as partes conhecerem.

3- As empresas Rei do Rio de Piabetd Comércio Varejista de Alimentos Ltda e
Rei da Primavera Mercado Ltda, reconhecendo suas condicoes de devedoras
solidarias garantem ainda o pagamento de 50% (cinquenta por cento) do valor
principal do crédito do (a) reclamante que ja esteja ou venha a-se




JuSTICA DO TRABALHO .
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processo de recuperacao judicial acima indicado e que deve corresponder ao
valor nominal do acordo celebrado, com os acréscimos legais apurados da data
do acordo até o pagamento, excluindo-se qualquer valor a titulo de multa por
acordo inadimplido, ja que estes foram objeto de transacio na clausula 1.

O valor garantido na clausula 3, somente sera pago pelas empresas Rei do Rio
de Piabeta Comércio Varejista de Alimentos Ltda e Rei da Primavera
Mercado Ltda caso o(a) reclamante nao receba seu crédito no processo de
recuperacao judicial/faléncia da empresa SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE
LTDA., acordando expressamente as partes que o crédito garantido somente
passara a ser exigivel apdés o encerramento do processo de recuperagdo
judicial/faléncia sem pagamento ao empregado ou apos 48(quarenta e oito
meses) contados da data deste acordo, caso o processo de recuperagao
judicial/faléncia ainda continue tramitando, o que ocorrer primeiro, valendo este
acordo como titulo executivo judicial, iniciando-se a prescricdo a partir do dia
seguinte ao da ocorréncia da condigao (encerramento da recuperacao judicial
sem pagamento ou 48 (quarenta e oito) meses apds a data deste acordo).

As empresas Rei do Rio de Piabeta comércio Varejista de Alimentos Ltda e
Rei da Primavera Mercado Ltda, pagardo ainda ao sindicato assistente o valor
de R$ 8.200,09, em unica parcela, no dia 31.08.2015, por meio de deposito na
conta corrente do advogado do sindicato Dr. Humberto Ribeiro Bertolini, OAB/RJ
81.017, CPF/MF. 253.511.093-87, mantida junto ao Banco do Brasil S.A, agéncia
0081-7, c/c 64.239-8, referente ao total atualizado dos honorarios assistenciais.,
incluida a multa devidos ao sindicato assistente, que apds quitagdo do valor
acordado, cede a totalidade de seu crédito as empresas Rei do Rio de Piabeta
Comércio Varejista de Alimentos Ltda e Rei da Primavera Mercado Ltda
inscritas respectivamente nos CNPJ's sob o n° 11.055638/0001-46 e n.
30.812.7470001/05, para que se sub-rogando nos direito do cedente, recebam os
valores principais junto ao processo de recuperacéo judicialffaléncia da empresa
SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA, ficando ao risco exclusivo das
empresas Rei do Rio de Piabetd Comércio Varejista de Alimentos Ltda e Rei
da Primavera Mercado Ltda, receber ou nao tais valores, que em nenhuma
hipétese sera devolvido pelo cedente, estando cientes as empresas que mesmo
pagando o total do crédito de honorarios (incluida a multa) a assembléia de
credores no processo de recuperagio judicial da empresa SUPERMERCADOS
ALTO DA POSSE LTDA, aprovou o pagamento somente do principal sem os
valores de multa, que € o limitador da sub-rogacao do crédito ora cedido.

Convencionam as partes que apds o pagamento da Gltima parcela do acordo ora
celebrado e caso ainda nao tenha sido pago o principal no processo de
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recuperagao judicial/faléncia, com permissivo no inciso Il do artigo 265 do CPC, o
processo sera suspenso pelo prazo de 06(seis) meses.

7- Durante o prazo de pagamento do acordo, desde que esteja sendo regularmente
cumprido ou ainda pelo periodo da suspensao ora pactuada, nao serao
praticados quaisquer atos de execugao, devendo ser sUSpensos os ja iniciados,
mantendo-se as constricoes ja existentes que somente serdo liberadas apos final
do processo. Caso a constrigao tenha ocorrido sobre veiculos de propriedade
das empresas sucessoras ou de seus socios, serad levantada a restricdo de
circulacao, mantendo-se a impossibilidade de transferéncia, ficando o©

proprietaric do bem ou O socio da empresa, caso 0 veiculo a ela pertenga, como
depositario do mesmo.

8- Nzo sendo paga qualquer parcela do acordo ora celebrado as empresas Rei
do Rio de Piabetd comércio Vareijista de Alimentos Ltda e Rei da Primavera
Mercado Ltda , reconhecem expressamente suas condigoes de devedoras
solidarias, renunciando a qualquer procedimento ou acdo que vise discutir suas
condicdes ora reconhecida, € assumem toda a divida, que neste caso voltara a ser
aquela resultante do nao pagamento do acordo anterior com as multas neles
previstas, atualizada e com 08 juros até o pagamento, compensando-se eventuais
valores pagos em razao do novo acordo.

9 Em razdo da natureza juridica do pagamento realizado, que se refere
exclusivamente a multas e honorarios assistenciais, nao ha falar-se em
recolhimentos fiscais previdenciarios.

10 Custas de R$ sobre R$ 331,00, pelo reclamante, dispensado.

11 O autor compromete-se a depositar as parcelas referentes a pensao alimenticia
devida a sua filha diretamente na conta bancaria cadastrada para tal fim.

E, para constar, foi lavrado o presente termo, que vai assinado pela MM.
Juiza do Trabalho e pelas partes. o

CASTRO FREITAS

CLAUDIO VICTOR
Juiz do
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO -

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
1a vara de Magé

Rua Comendador Reis, 91

Centro MAGE 25900-000 RJ

Tel: 21 26333170

VARA DO TRABALHO DE MAGE
PROC. 01220.2009.491.01.00.6

TERMO Di: CONCILIAGAC

Aos oitn diz s do meb aE~ setemb o do :znu da doisTm &: Trove, S8 ‘:f a0

CAETANO LOURENCO, foram apregoados 0s htlgantes. ANTONIO MARINAL’)O
ADAO FERREIRA, Reclamante, e SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA,
Reclamada. ‘
Presente o reclamante. assistido pelo Dr. Lidiomar dos Santos Reis
Presente a reclamada, por seu preposto, Sr. André Luiz de Castro. desassistido.
Depois de ouvidos, na forma da i, pelo MM. Juiz do Trabaiho. as pares
conciliaram, nas seguintes condi¢des:
(1) A Reclamada, mediante quitacao geral peio extinto contrato de trabalho, mantidas as
anotagdes constantes da CTPS do autor, ragara ac reclamante a quantia liquidg de
R$16.000,00, em 16 parcelas de R$1.00C 00 cada uma, respectivamente nos dias
08.12.09, 07.01.10, 8.02.10..08.03.10, 07.04.10. 67.05 10, 07.06.10, 07.G7 10. 09.08.10,
08.09.10, 07.10.10, 08.11.10, 07.12.10. 07 01.11. 07.02 11 & 10.83. "4, DEin COMo pagara
ao Sindica*o a titulo de honorérios a guantia de R$2.4G5,00. em uf‘ parcelas de
R$400,00 cada urra, respectivaimante TS e 37 00 IR N2 GRA0, 08040 200 04,00,
07:0570 e 07.06.10, sempre as 14 00 hoias, na Secretana da Vara sob pena de
reputarem-se invalidos, com aplicagao do art. 394 do Cod. Civil Brasileiro vigente.
(2) Multa de 100% em caso de impontualidada, com vencimento arntecipado das parcelas
remanescentes.
(3) A Secretaria notificara a Procuradoria ”ia Fazenda para ciéncia dos termos do
presente acordo. :
(4) A reclamada devera comprovar. em 05 dias, o recolhimento do Imposto de Renda. se
houver.
(5) Custas de R$320,00. pelo Autor, de cuje pagamente fica dispensado.
(6) Havera retencido de 20%, a titulo de pensao alimenticia, em favor de Jéssica
Silva Ferreira, representada por sua genitora, Sr? Luciana dos Santos Silva.
(7) Declaram as partes que a totalidade do vaior acordado refere-se a verba de natureza
indenizatoria, a saber: aviso prévio indenizado - R$603,00; multa do art. 477 da CLT -
R$603,00; art. 467 da CLT — R$603,00; diferenica de FGTS — R$337.00; 40% de FGTS —
R$4.178,00; indenizagdo por dano moral $6.676,00.
-E, para canstar foi lavrado o presene {ermo. Aue. yai. Assineds &Pt TV “JGiz do
Trabalho e pelas partes.

A

Reclamante

A
aA
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ATA DE AUDIENCIA AY
PROCESSO 0112000-58.2009.5.01.0491
AUTOR(ES): Elisangela de Souza Nogueira
REU(RE): REI DO RIO DE PIABETA COMERCIO VAREGISTA DE

ALIMENTOS LTDA,;

- Supermercados Alto da Posse Ltda. - Filial Piabeta;
Rei da Primavera Mercado;
RAINHA DA SERRA CEREAIS LTDA-EPP

Em 27 de junho de 2016, na sala de sessées da MM. 17 VARA DO
TRABALHO DE MAGE/RJ, sob a direcdo do Exmo(a). Juiz LUIS GUILHERME
BUENO BONIN, realizou-se audiéncia relativa ao processo identificado em epigrafe.

As 10h40min, aberta a audiéncia, foram, de ordem do Exmo(a). Juiz do
Trabalho, apregoadas as partes.

Presente a reclamante. Presente a advogada Dra. JANE RANDIS RIBEIRO,
OAB n° 152557 /RJ.

Presente as rés, Rei do Rio de Piabeta Comércio Varejista de Alimentos Ltda
e Supermercados Alto da Posse Ltda. - Filial Piabeta e RAINHA DA SERRA CEREAIS
LTDA-EPP, representadas por seu preposto sr. AURELINO SILVA SANTOS, CPF

016.323.277-67, acompanhado do advogado Dr. ROBERVAL FRAGA LOPES
JUNIOR, OAB/RJ 88404.

CONCILIACAO:

A Reclamada Rei do Rio de Piabeta Comércio Varejista de Alimentos Ltda
(CNPJ n°® 11.055.638/0001-46), mediante a extingdo da execugdo na forma do artigo
924, lll do CPC, pagara ao(a) reclamante a importancia liquida e total de
R$14.092,51, em 10 (dez) parcelas, sendo as nove primeiras de R$1.500,00 e a 10°
de R$592,51, vencendo a primeira em 15/07/2016 e as demais todo dia 15, ou util,
dos meses subsequentes, sob pena de multa de 50% incidente sobre a parcela
inadimplida ou em mora.

Os pagamentos serdo efetuados por meio de depoésito na conta poupanca da
reclamante Sra. Elisangela de Souza Nogueira, CPF 081.351.797-40, Banco CEF,
agéncia 0183, c/p n® 00001549-9, operagao 013.

A secretaria expedira, ainda, alvara pelo valor depositado a fl. 248, com
acréscimos legais, em favor da reclamante.

Pagara, ainda, a titulos de honorarios o valor de R$5.592,81, em 5 (cinco)
parcelas de R$1.118,56, vencendo a primeira até o dia 30/07/2016 e as demais todo
dia 30, ou util seguinte, dos meses subsequentes, por meio de depdsito em conta
corrente do patrono da reclamante DR. Humberto Ribeiro Bertolini, CPF
253.511.093-87, Banco do Brasil, agéncia 0081-7, c/c n® 64239-8.

A natureza e proporcionalidadé~das parcelas serdo aquelas discriminadas no
acordo de fl. 33.
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Sera expedida certiddo de crédito ao (a) autor (a) no valor de R$5.308,53,
constando como devedores solidarios as Reclamadas, para ser habilitada junto a
_recuperacao judicial da empresa Supermercados Alto da Posso Ltda, processo n°
00112090-44.2010.8.19.0038 que tramita na M. M. 12 Vara Civel da Comarca de
Nova Iguacu.

Caso o valor habilitado néo seja integralmente pago na recuperacio até o dia
24/09/2019, a certidao acima passa a ser exigivel da empresa Rei do Rio de Piabeta
Comércio Varejista de Alimentos Ltda ou de seus socios pela integralidade ou pelo
saldo do valor apurado entre o valor habilitado (certidao) e eventual valor pago na
recuperacao judicial.

O pagamento parcial do crédito na recuperacao judicial antes do dia
24/09/2019 importa na exigéncia imediata do titulo pelo saldo devedor.

Determina-se a comprovagdo, pelo reclamado, dos recolhimentos
previdenciario (ou a realizacdo de acordo de parcelamento) e tributario
eventualmente devidos, no prazo de 15 dias ap6s cumprido o acordo.

Levantem-se as restrigdes porventura existentes em veiculos das executadas
e Seus socios, apenas para circulagdo, mantendo as de transferéncias.

Descumprido o acordo, inclusive o pagamento das custas, execute-se de
imediato, considerando-se desde ja citada para efeitos do art. 880, cabeca, CLT:
cumprido integraimente, excluam-se eventuais registros do BNDT, dé-se baixa e
arquive-se.

Custas pelo reclamante, dispensado, no valor de R$393,71 calculados sobre
o valor R$19.685,32.

A 12 Vara do Trabalho de Magé HOMOLOGA o acordo ora celebrado, para
que produza seus juridicos e legais efeitos e JULGA EXTINTO COM RESOLUCAO
DE MERITO O PROCESSO, nos termos do inciso Il do art. 487 do CPC.

Audiéncia encerrada as 10h53min. - / /.

,! ";EUENO BONIN
Juizdo T /élhf?'
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NOME

ELISANGELA DE SOUZA NOGUEIRA

FILIAGAO
LEILDO BARBOSA DE SOUZA NOGUEIRA

CEZARIA RUFINA DA COSTA

NATURALIDADE DATA DE NASCIMENTO
MAGE/R) 29/08/1978
DOC, ORIGEM

C.CASM LIV 000358 FLS 007 TERM 0003830
MAGE RJ

CPF ﬁ.
081.351.797-40 =
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Ministério da Fazenda
Receita Federal .
COMPROVANTE DE INSCRICAO CPF -

Namero

081.351.797-40

Nome
ELISANGELA DE SOUZA NOGUEIRA

Nascimento
29/08/1973
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Mostre ao seu novo noavgrmqo 05 perigos que o cercam

no trabalho. P
Cada acidente € uma ligdo"que deve ser mv-an_pa._. para
evitar majores desgragas. D

Todo o acidente tem uma nm:mm que € preciso ser pesqui-
sada, para evitar a sua repetigio. '

Se vocé for acidentado, procure logo o socorro médico
adequado. Nio deixe que ‘‘entendidos’ e “‘curiosos’ con-
corram para o agravamento de sua lesdo,

Se vocé nio € cletricista, ndo se meta a fazer servigos de
eletricidade.

Procure o socorro médico imediato, se vocé for vitima de
um acidente, amanhi ser4 tarde demais,

As méquinas ndo respeitam ninguém; mas vocé deve res-
peitd-las,

Atenda 3s recomendagbes dos Membros da CIPA e de
seus mestres ¢ chefes.

Conhega sempre as regras de seguranga da se¢do onde vo-
cé trabalha.

Conversa e discuss3o no trabalho predispdem a acidentes
pela desatengZo,

Leia ¢ reflita sempre os ensinamentos contidos nos carta-
zes e avisos sobre prevengéo de acidentes.

Os anéis, pulseiras, gravatas ¢ mangas compridas nio fa-
zem parte do seu uniforme de trabatho,

Mantenha sempre as guardas protetoras das méiquinas nos
devidos lugares.

Pare a méquina quando tiver que conserts-la ou lubrific4-
la.

Habitue-se a trabalhar protegido contra os acidentes. Use
equipamentos de protecio adequados a seu servigo.

Conhega o manejo dos extintores ¢ demais dispositivos de
combate ao fogo existentes em seu local de trabalho. Vocd
pode ter necessidade de usd-los algum dia,
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVA
IGUAGU

DISTRIBUICAO POR DEPENDENCIA Processo n° 0011290-44.2010.8.19.0038

RECUPERAGAO JUDICIAL

ANDREIA FERREIRA GOES, brasileira, casada, -
desempregada, inscrita no CPF sob o n® 096.384.497-05, portadora do RG de n°
12033674-8, residente e domiciliada na Alameda lzabelinha, S/N, LT 07, QD 49,
Jardim Nazareno, Magé/RJ, CEP: 25936-200, vem respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia requerer a HABILITACAO de seu crédito TRABALHISTA na
Recuperagao Judicial do Supermercados Alto da Posse LTDA, filial Magé - Em =
Recuperacio Judicial, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CPNJ sob o n°
30.759.534/0009-14, 0 que faz conforme segue. -

A requerente é credora da empresa em recuperagao i
judicial na importancia de R$ 17.011,00 (dezessete mil e onze reais), conforme
Certiddo para Habilitacdo de Crédito emitida pela 1 2 Vara do Trabalho de Magé,
processo de numero 0088500-60.2009.5.01.0491, que segue anexa.

B

Observando o artigo 9° na Lei n° 11.101/05, passamos a
apresentar os dados necessarios.

Nome e enderego do credor: Constam do preambulo desta peca.

Enderego para comunicacido de qualquer ato do processo: Rua Pauliceia, n° 64,
sala 5 - Piabeta- Magé/RJ, CEP: 25931-786;

Valor do crédito atualizado até 03/05/2018: R$ 18.663,20 (dezoito mil seiscentos e
sessenta e trés reais e vinte centavos).

Documentos comprobatorios do crédito: Certiddo para Habilitagdo de Crédito
emitida pela 1 ? Vara do Trabalho de Magé.

Indicamos ainda conta corrente da patrona da requerente
para deposito do crédito, conforme poderes concedidos na procuragao:



ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO
BANCO SANTANDER

AGENCIA: 3959

CONTA CORRENTE: 01004795-4

CPF: 008.904.177-17

A vista do exposto, requer seja seu crédito acima apontado
incluido no respectivo quadro geral dos credores da empresa que realizou o pedido de
recuperagao judicial, requerendo que todas as intimagdes sejam procedidas na pessoa
da advogada signataria da presente, no endereco indicado anteriormente.

Requer ainda a concessao a requerente dos beneficios da
justica gratuita, por ndo possuir condicbes de pagar as custas processuais sem
prejuizo do proprio sustento e de sua familia.

Da-se a presente o valor de R$ 18.663,20 (dezoito mil
seiscentos e sessenta e trés reais e vinte centavos).

Nestes termos,
Pede juntada.

Mage, 03 de maio de 2018.

ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO
AB/RJ 206 /96
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PROCURACAO

OUTORGANTE: ANDREIA FERREIRA GOES, brasileira, casada,
desempregada , inscrito no CPF sob n® 096.384.497-05, portadora do RG n?
12.033.674-8, Orgao DETRAN/RJ, e domiciliada na Alameda Izabelinha S/n LT
07 QD 49, Jardim Nazareno /Magé/R], CEP: 25936-200.

OUTORGADO: ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO, brasileira,
divorciada, advogada inscrita na OAB/R], sob o n.? 206.196, com endereco
profissional na Rua Pauliceia, n°64, sala 5 — Piabeta, Magé — R], CEP. 25931-786.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de mandato, o
OURTOGANTE acima qualificado, constitui seu procurador, o OUTORGADO,
também qualificado, para, com os poderes da clausula “ad judicial”, em
qualquer instancia ou tribunal, propor e variar de agdes, representd-lo em
quaisquer audiéncias, recorrer e substabelecer o presente, com ou sem reservas,
e 0s especiais para transigir, desistir, receber, dar quitacao, firmar compromisso,
aprovar, fazer declaragdes de bens e herdeiros, ratificar, retificar, agir nas
reparti¢des publicas federais, estaduais e municipais, autarquias e empresas
privadas, podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel cumprimento do
presente mandato, podendo ainda acompanhar o feito em todos os graus de
jurisdi¢do, com poderes ainda para receber mandados de pagamento e alvara
judicial junto ao Banco do Brasil e outras institui¢des financeiras.
Magé 25 de Abril de 2018.

OUTORGANTE

Q/Yvdz"ﬂd ﬁz,,‘c/@g%,(@ %@;j_ 3

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Tetefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222




_ ROSANA JUVENCIO

la « OAB/RJ 206

DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

ANDREIA FERREIRA GOES, brasileira, casada, desempregada, inscrito no
CPF sob n® 096.384.497-05, portadora do RG n® 12.033.674-8, Orgéo
DETRAN/R]J, e domiciliada na Alameda Izabelinha S/n LT 07 QD 49, Jardim
Nazareno /Magé/R], CEP: 25936-200. Declaram com a finalidade de obter
gratuidade de justica, nos termos da Lei 13.105/2015 CPC art.98 e seguintes, nao
possuir condi¢des econdmico-financeiras para arcar com a custa processual sem
prejuizo de sua manutencao, estando ciente de que, se falsa for esta declarao,
incorrera nas penas do crime do artigo 299 do Cddigo Penal (falsidade
ideologica), além do pagamento de até dez (10) vezes os valores das custas
judiciais sonegadas (Lei 13.105/2015 CPC art.98 e seguintes).

Magé 25 de abril de 2018.
ANDREIA FERREIRA GOES
( ,(j{jf_ﬁ,(,‘[ f: (RN R Q’Q’Z' -
‘ J

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222




03/05/2018 Relatorio de Atualizagio Monetaria

Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

Calculo de Débitos Judiciais
Vaior a ser atualizado:

R$ 17.011,00

Perfodo de atualizagdo monetaria: de 30/07/2016 até 03/05/2018 (633 dias)

Tipo de juros:

Taxa de juros:

Periodo dos Juros:

Honorarios (% sobre valor corrigido + juros):

Indice de corre¢do monetdria:
Valor cormigido:

Valor dos juros:

Valor corrigido + juros:

Total de honararios:

Total:
Total em UFIR:

O calculo acima nao possui valor legal. Trata-se apenas de
uma ferramenta de auxilio na elaboragdo de contas.

Calculado em 03/05/2018

Vaoltas

http:/iwww4.tjij.jus.br/correcacMonetaria/faces/correcacMonetaria.jsp

Sem Juros
Sem incidéncia
0,00%

1,09712554
R$ 18.663,20
R$ 0,00
R$ 18.663,20
R$ 0,00

R$ 18.663,20
5.665,99

-
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DECLARAGAO DE RESIDENCIA

Eu ANTONIO MARINALDO ADAO FERREIRA, residente & Alameda Izabelinha SIN,LT 07
Qd 49 ,Jardim Nazareno/ Magé/ RJ CEP: 25936-200 CPF n° 016.358.997-61 RG n° 076139344
Orgéo Exped. DETRAN/RJ. Declaro para os devidos fins, que a Sr. a ANDREIA FERREIRA GOES,
e minha esposa e reside comigo.

Por ser verdade, dato e assino o presente documento, declarando estar ciente de que
responderei criminalmente em caso de faisidade das informagdes aqui prestadas.

Magé, 25/04/2018
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128.55069.62-2

9009748 0050 RJ

A dnsio. FReroama, Roa

ANDREIA FERREIRA GOES
FAUAGAO.—.: MARILENE FERREIBA GOES

ARIZIO DE COSTA GOES
NASCIMENTO..: 14/06/1978
ESTADO CIVIL_.: CASADO
NATURALIDADE: DUQUE DE CAXIAS - R}
DOCUMENTO...: R.G. - 120336748 - 26/07/2014 - DIC - RJ

60-05'8V/6006°44 LEE

LE N 9,049, DE 18 DE MAIO DE 1995

CPF. : 096.384.497-05 CNH...-

TT. ELEITOR: 101233640370 SEGCAQ: 0213 ZONA: 148
LOCAL DE EMISSAD: PM - MAGE
DATA DE EMISSAO.: 260092017
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TENSTRO 12.033.674~8 e 2610772014

NOME
ANDREIA FERREIRA GOES

FILACAO
ARIZIO DE COSTA GOES

MARILENE FERREIRA GOES
NATURALIDADE DATA DE NASCIMENTO

RIO DE JANEIRO 14/06/1978

DOC. CRIGEM
C.CASM LIV 00026B FLS 238 TERM 0009449
MAGE RJ

CPF n
096.386.497-05 '::«——.C .“{;
2 Va o A 0247

LEIN® 7 116 DE 29/05/03 e rdas oy
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ANTONIO MARINALDO ADAO FERREIRA

ALM IZABELINHA 00000 CS LT 7 QD 49 - JDM NAZARENO

MAGE
25900-000

DADOS PARA ENTREGA
Rota 052227503 012640 - 7
N° do cliente 3306059-2
Emissdo 10/04/2018

LEGENDA DOS INDICADORES DE QUALDADE
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVA
IGUAGU

DISTRIBUIGAO POR DEPENDENCIA Processo n° 0011290-44.2010.8.19.0038

RECUPERAGAO JUDICIAL

ELIZANGELA DA SILVA SEVERINO, brasileira, casada,
operadora de caixa, inscrita no CPF sob o n° 081.095.077-43, portadora do RG de n°
12282024-4, residente e domiciliada na Estrada Municipal Anténio Além Bergara, s/n,
BL 05, Apto 201, Piabetd/Magé/RJ, CEP: 25931-890, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia requerer a HABILITACAO de seu crédito
TRABALHISTA na Recuperacao Judicial do Supermercados Alto da Posse LTDA,
filial Magé - Em Recuperagao Judicial, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CPNJ sob o n® 30.759.534/0009-14, o que faz conforme segue.

A requerente € credora da empresa em recuperagdo
judicial na importancia de R$ 15.815,00 (quinze mil oitocentos e quinze reais),
conforme Certiddo para Habilitagdo de Crédito emitida pela 1 # Vara do Trabalho de
Magé, processo de numero 0151900-48.2009.5.01.0491, que segue anexa.

Observando o artigo 9° na Lei n° 11.101/05, passamos a
apresentar os dados necessarios.

Nome e enderego do credor: Constam do predmbulo desta peca.

Enderego para comunicagdo de qualquer ato do processo: Rua Pauliceia, n° 64,
sala 5 - Piabeta- Magé/RJ, CEP: 25931-786;

Valor do crédito atualizado até 18/04/2018: R$ 19.209,05 (dezenove mil duzentos e
nove reais e cinco centavos).

Documentos comprobatdrios do crédito: Certiddo para Habilitagdo de Crédito
emitida pela 1 2 Vara do Trabalho de Mage.

Indicamos ainda conta corrente da patrona da requerente
para depésito do crédito, conforme poderes concedidos na procuragao:
ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO
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BANCO SANTANDER

AGENCIA: 3959

CONTA CORRENTE: 01004795-4
CPF: 008.904.177-17

A vista do exposto, requer seja seu crédito acima apontado
incluido no respectivo quadro geral dos credores da empresa que realizou o pedido de
recuperagéo judicial, requerendo que todas as intimagGes sejam procedidas na pessoa
da advogada signataria da presente, no endereco indicado anteriormente.

Requer ainda a concessao a requerente dos beneficios da
justica gratuita, por ndo possuir condigbes de pagar as custas processuais sem
prejuizo do proprio sustento e de sua familia.

Da-se a presente o valor de R$ 19.209,05 (dezenove mil
duzentos e nove reais e cinco centavos)

Nestes termos,
Pede juntada.

Magé, 18 de abril de 2018.




18/04/2018 Relatério de Atualizagdo Monetaria q 5 Lf

Calculo de Débitos Judiciais

Tribunal de lustica do Estado do Rio de Janeiro

Calculo de Débitos Judiciais

Valor & ser atualizado: R$ 15.815.00
Perindo de atualizacdo monetaria: de 29/10/2015 até 18/04/2018 (889 dias!
Tipo de juros: Sem luros
Taxa de juros: b
Feriodo dos Juros: Sem incidéncia
Honorarios (% sobre valor corrigido + juros): 0,00%
indice de corregio monetaria: 1,21460968
Walor corrigido: R$ 19.209,05
Walor dos juros: R$ 0,00
‘Valor corrigido + juros: R$ 19.209,05
Total de honordrios: R$ 0,00
t

Total: R$ 19.209,05
Total em UFIR 5.831,70

O calculo acima nio possui valor legal. Trata-se apenas de
uma ferramenta de auxilio na elaboragio de contas.

Calculado em 18/04/2018

Voltar

http:/fwwwd4.tirj.jus.br/correcaoMonetaria/faces/correcaoMonetaria.jsp;jsessionid=0afafa4330d95b6¢8{2d68464 32391 73ff5fe3e4cde8.e34NbhiMaxmQciOMah4Ka



PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

1a Vara do Trabalho de Magé

Rua Comendador Reis 91

Centro MAGE 25900-000 Rio de Janeiro
Tel: 21 25900142

PROCESSO: 0151900-48.2009.5.01.0491 — RTOrd

CERTIDAO PARA FINS DE HABILITACAO EM FALENCIA

CERTIFICO que, nesta data, revendo os autos do processo
supramencionado, que tramitam perante esta 1 Vara do Trabalho da cidade de Magé - RJ,
em que contendem: Elizangela da Silva Severino, reclamante, inscrito(a) no CPF sob o n°
081.095.077-43, com endereco na Rua R, Lote 900, Fragoso, MAGE - "RJ, e
Supermercados Alto da Posse Ltda. Filial Mage - Em Recuperacdo Judicial, inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 30.759.534/0009-14, para os fins de habilitacdo de crédito, eonstatei que
o reclamante é credor da importancia de R$ R$ 15.815,00 (quinze mil e oitocentos e quinze
reais), relativo ao principal, referente aos autos do processo de recuperacao judicial n®
0011290-44.2010.8.19.0038, em curso perante a 12 Vara Civel da Comarca de Nova lguacgu
- RJ, sendo administrador judicial o Sr. Gustavo Banho Licks, com endere¢o na Av. Rio

Branco, 143, 3° andar, Rio de Janeiro — RJ.

Foi o requerido. E, por ser a expressdo da verdade, lavro a presente
certidéo. Evu, Jaqueline N. de Souza Tosta, digitei. Aos 29 dias més de outubro de 2015,
nesta Cidade de Mage.

| i '

.1 ﬁ i.! !.

? il L / /

Migliel Beserfa de Souza
Substituto de Direftor de Secretaria

Certidao emitida com base no Ato GCGJT n° 001/2012.
Emissao da certidao: 29/10/2015

9759



PROCURACAO

OUTORGANTE: ELISANGELA DA SILVA SEVERINO, brasileira, casada,
Operadora de Caixa, inscrita no CPF sob n® 081.095.077-43, portadora do RG
12.282.024-4, C)rgéo DETRAN/R]J, e domiciliada na Estrada Municipal Anténio
Além Bergara, S/n, B1 05, APT 201, Piabeta/Mage/R]J, CEP: 25931-890.

OUTORGADO: ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO, brasileira,
divorciada, advogada inscrita na OAB/R], sob o n.* 206.196, com endereco
profissional na Rua Pauliceia, n%4, sala 5 — Piabeta, Magé - RJ, CEP. 25931-786.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de mandato, o
OURTOGANTE acima qualificado, constitui seu procurador, o OUTORGADQO,
também qualificado, para, com os poderes da clausula “ad judicial”, em
qualquer instancia ou tribunal, propor e variar de agdes, representa-lo em
quaisquer audiéncias, recorrer e substabelecer o presente, com ou sem reservas,
e 0s especiais para transigir, desistir, receber, dar quitagao, firmar compromisso,
aprovar, fazer declaragdes de bens e herdeiros, ratificar, retificar, agir nas
reparti¢coes publicas federais, estaduais e municipais, autarquias e empresas
privadas, podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel cumprimento do
presente mandato, podendo ainda acompanhar o feito em todos os graus de
jurisdicdo, com poderes ainda para receber mandados de pagamento e alvara

judicial junto ao Banco do Brasil e outras institui¢oes financeiras.

Mage 20 de abril de 2018.

7 RO ' ‘:J\.('\- T &\L\(C\/ L e T
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OUTORGANTE

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5

O
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Jada « OAB/R

____ ROSANA JUVENCIO
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DECLARACAOQO DE HIPOSSUFICIENCIA

ELISANGELA DA SILVA SEVERINO, brasileira, casada, Operadora de
Caixa, inscrita no CPF sob n® 081.095.077-43, portadora do RG 12.282.024-4,
Orgao DETRAN/RJ, ¢ domiciliada na Estrada Municipal Anténio Além
Bergara, S/n, Bl 05, APT 201, Piabetd/Magé¢/R], CEP: 25931-890 Declaram com a
finalidade de obter gratuidade de justica, nos termos da Lei 13.105/2015 CPC
art.98 e seguintes, ndo possuir condigdes econdmico-financeiras para arcar com
a custa processual sem prejuizo de sua manutengdo, estando ciente de que, se
falsa for esta declardo, incorrera nas penas do crime do artigo 299 do Codigo
Penal (falsidade ideoldgica), além do pagamento de até dez (10) vezes os
valores das custas judiciais sonegadas (Lei 13.105/2015 CPC art.98 e seguintes).

Magge 20 de Abril 2018.

ELISANGELA DA SILVA SEVERINO

Q_AJ X 'YKC\LLC\' (T ‘\&;\{\"'—C\/ ‘»?é/\}u\}v ey
{

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222
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PODER JUDICIARIO FEDERAL

*  TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1? REGIAO
1a Vara do Trabalho 'de Magé :
Rua Comendador Reis 91

Centro MAGE 25900-000 Rio de Janeiro

Tel: 21 25900142

PROCESSO: 0151900-48.2009.5.01.0491 — RTOrd

CERTIDAO PARA FINS DE HABILITACAO EM FALENCIA

_ CERTIFICO que, nesta data. revendo os autos do processo
supramencionado, que tramitamn perante esta 12 Vara do Trabalho da cidade de Mage - RJ,

em que contendem: Elizangela da Silva Severino, reclamante, inscrito(a) no CPF sob o n’

081.095;077;43, com enderego na Rua R, Lote: 900, Fragoéo, NLF(GE - RJ, e
Supermercados Alto da Posse Ltda. Filial Magé - Em Recuperagéo Judicial, inscrito(a)

no CNPJ sob o n° 30.7‘_59\534/0009;14, para os fins de habil_iﬂté‘g;éo de crédito, eonstatei que
0 recla'mantevé credor da im'pbr‘téncia de R$ R$"15.8‘15,00 (duinze mil e oitocentos € quinze,

reais); relativo ao principal, referente aos autos do processo de ‘réCubér’é‘cﬁﬁo"judicia'\”"'ﬁ"’%* 5

00112,90\-44.20‘10:8.19.0038, em cuvrso perante a 1? Vara Civel da Comarca de Nova Iguagu
- RJ, sendo adminisfrador judicial o Sr. Gustavo Banho Licks, com'enderec_;b na Av. Rio
Branco, 143, 3%-andar, Rip de Janeiro - RJ.-

_~Foi o requerido. E, por ser a expresséo da verdade, lavro a presemte:

certiddo. Eu, Jaqueline N. de Souza Tosta, digitei. Aos 29 dias més de outubro-de 2015;
nesta Cidade de:Magé. . ' "

i

1
i@d@/@é ra de Sojulza

Substitutf:: de Dirator de Secretaria

O'h-—;._ﬁ_‘_

Certidao emitida com base no Ato GCGJT n® 001/2012.
Emissao da certidao: 29/10/2015

|

9759
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1? VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVA
IGUAGU

DISTRIBUIGAO POR DEPENDENCIA Processo n® 0011290-44.2010.8.19.0038

RECUPERAGAO JUDICIAL

GISLAINE DOS SANTOS RAMOS, brasileira, casada,
desempregada, inscrita no CPF sob o n® 029.956.617-09, portadora do RG de n°
102840882, residente e domiciliada na Rua 55, 153, Jardim da Paz, Maua/Magé/RJ, :*
CEP: 25926-684, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia requerer a
HABILITACAO de seu crédito TRABALHISTA na Recuperagdo Judicial do -
Supermercados Alto da Posse LTDA, filial Magé — Em Recuperagao Judicial, -
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CPNJ sob o n® 30.759.534/0009-14, o
que faz conforme segue.

A requerente € credora da empresa em recuperagao
judicial na importancia de R$ 17.666,81 (dezessete mil seiscentos e sessenta e seis
reais e oitenta e um centavos), conforme Certiddo para Habilitagao de Crédito emitida
pela 1 2 Vara do Trabalho de Magé, processo de numero 0112900-41.2009.5.01.0491,
que segue anexa.

FEHIE AALOIE 2

Observando o artigo 9° na Lei n°® 11.101/05, passamos a
apresentar os dados necessarios.

Nome e endereg¢o do credor: Constam do preambulo desta pega.

Endereco para comunicacdo de qualquer ato do processo: Rua Pauliceia, n° 64,
sala 5 - Piabeta- Magé/RJ, CEP: 25931-786;

Valor do crédito atualizado até 18/04/2018: R$17.666,81 (dezessete mil seiscentos e
sessenta e seis reais e oitenta e um centavos).

Documentos comprobatérios do crédito: Certidao para Habilitaggdo de Credito
emitida pela 1 @ Vara do Trabalho de Magé.



TRl

Indicamos ainda conta corrente da patrona da requerente
para depdsito do crédito, conforme poderes concedidos na procuragao:
ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO
BANCO SANTANDER
AGENCIA: 3959
CONTA CORRENTE: 01004795-4
CPF: 008.904.177-17

A vista do exposto, requer seja seu crédito acima apontado
incluido no respectivo quadro geral dos credores da empresa que realizou o pedido de
recuperacao judicial, requerendo que todas as intimagdes sejam procedidas na pessoa
da advogada signataria da presente, no endereco indicado anteriormente.

Requer ainda a concessao a requerente dos beneficios da
justica gratuita, por ndo possuir condicbes de pagar as custas processuais sem
prejuizo do proprio sustento e de sua familia.

Da-se a presente o valor de R$ R$ 17.666,81 (dezessete
mil seiscentos e sessenta e seis reais e oitenta e um centavos).

Nestes termos,
Pede juntada.

Magé, 18 de abril de 2018.

/
y
!
&

ROSANA MARI% DA SILVA JUVENCIO
OAB/RJ 206



18/04/2018 Relatério de Atualizagdo Monetaria

Célculo de Débitos Judiciais

Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

Calculo de Débitos Judiciais

i\.falur a ser atualizado: R$ 17.666,81|
Periodo de atualizagdo monetaria: de 31/01/2018 até 18/04/2018 (78 dias):
Tipo de juros: Sem lurod
Taxa de juros: -
Periodo dos Juros: Sem incidéncia
Honorarios (% sobre valor corrigido + juros): 0,00%
indice de corregdo monetéria: 1,00000000
Walor corrigido: R$ 17.666,81
aler dos juros: R$ 0,00
Valor corrigido + juros: R$ 17.666,81;
Total de honorarios: R$ 0,00
Total: RS 17.666,81
[Fotal em UFIR: 5.363,49

O calculo acima n&o possui valor legal. Trata-se apenas de
uma ferramenta de auxilio na elaboragio de contas.

Calculado em 18/04/2018

Voltar

http:/ivww4 tirj.jus.br/correcaoMonetaria/faces/correcacMonetaria.jsp

17
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PODER JUDICIARIO FEDERAL

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
12 Vara do Trabalho de Magé

Rua Comendador Reis, 91, Centro
Magé - RJ 25900-000

PROCESSO N°: 8112500-41.200%.5.01.0491- RTord

Certidao para fins de habilitacao

O &
Dt oy
SRS

em recuperacao judicial

CERTIFICO que. nesta data. revendo os autos do
processo em epigrafe. que tramita nesta 1* Vara do Trabalho de Magé. em que figura como
reclamante: Gislaine dos Santos Ramos, CPE.: $29.936.617-09. e Supermercados Alto da
Posse, inscrito no CPF/CNPJ sob o n° 30.759.534/0009-14, com endereco Estrada Jodo
Venéncio de Figueiredo, 26, Alto da Posse. NOVA IGUACU. 26020-000 — RJ.. reciamado.
por determinagéio da Excelentissima Senhor (a) Juiz (a) do Trabalho Substituta desta Vara do
Trabalho de Magé, para fins de habilitagio de crédito na recuperacio judicial de
SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA. autuada sob o n° 0011290-
44.2010.8.19.0038. que tramita na MM®. 1* Vara Civel da Comarca de Nova [guacu.
constatel que a reclamante supramencionado. é credor(a) da importancia de RS 37.666.4}
{crzessete mil seiscentos e sessenta e seis Reais ¢ oitenta e um coeniavaos), atualizados até o
dia 12-12 2017,

Certifico por fim. que a certiddo se encontra instruida com copias
autenticadas dos termos de conciliaco (f1. 42 ¢ 261:263). ¢ promocio da contadoria (1. 294).

N
. ’Jl/“./\/l .
Simone Lopes da Silva Sa
Diretora de Secretaria

[Lmissdo da certiddo: 31701 2018,

14018
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1a vara de Mage
g Rua Comendador Reis. 91
{ : Cenvo MAGE 25900-000 R
i o Tel 2126333170

VARA DO TRABALHO DE MAGE
PROC. 1129.2009.491.01.00.0

TERMO DE CONCILIACAC

sete dias do més de agosto do ano de dois mil e nove. s 15 48 horas
sta Vara, na presenca do MM Juiz, Dr. MAURICIO CAETAND
2 ram apregoados os litigantes: GISLAINE DOS SANTOS RAMOS
b Raclamante e SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA , Reclamada

J Presente a reclamante, assistida pelo Dr. Humberto Ribeiro Bertolini

Presente & reclamada, POr Seu preposto, Sr André Luiz de Castro Pereira,
sfido pelo Dr Jorge Eugénio da Silva.

Depois de ouvidos, na forma da lei, pelo MM Juiz do Trabalho, as partes conciliaram,
Bsseguintes condicbes

. fespectivamente nos dias 29.10.09. 30.11.09, 15.12.09, 29.01.2010,
$.03.201C 29.04.2010. 31.05.2010, 29.06.2010. 29.07.2010¢ e 30.08.2610,
€omo pagara ao Sindicato. a titulo de honorarios, a quantia de R$975,50, em 03
celas de R$325,50 cada uma, respectivamente nos dias 29.10.09, 30.11.09 e
2.09. semore as 14:00 horas, na Secretaria da Vara, sob pena de reputarem-se
03, com aplicacao do art. 394 do Céd. Civil Brasileiro vigente.

ulta de 100% em caso de impontualidade, com vencimento antecipado das parcelas
nescentes.

| A Secretaiia notificara a Procuradoria da Fazenda para ciéncia dos termos do

__"_ustas de R$165,60, pela Autora, de cujo pagamento fica dispensada.

_\-Beciaram as partes que a totalidade do valor acordado refere-se a verba de natureza
gnizatoria, a saber: aviso prévio indenizado - $500,00; multa do art. 477 da CLT -
auu,u0; art. 467 da CLT — R$1.500,00; férias +1/3 — R$972.00; diferenca de FGTS -
280,00 do periodo de dezembro de 2008 3 dispensa; 40% de FGTS — R$963.00:
Izacao por dano moral — R$3.565,00. '

- E, para constar, foi lavrado o presente termo, que vai assinado pelo MM Juiz do
balho e pelas partes.

e

MAURICIO CAETANG LOURENGCO
Juiz do Trabalho

Sy S e “F;)F:-r* 15D /J/ \J a

Reclamante . Regclama ﬁ-:i” S
Adv Rte: . N v Rdaj A 7
- 7 \...-'; /
i ’ / I% 7
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VARA DO TRABALHO DE MAGE
PROC. 0112900.41.2009.501.0491

TERMO DE CONCILIACAO

Aos vinte e cinco dias do més de fevereiro do ano de dois mil & guinze, as

10:51 horas, na sala de audiéncias destz Vara, na presenca da MM. Juiza, Dr
FABRICIA AURELIA LIMA REZENDE GUTIERREZ, foram apregoados 0s
litigantes: GISLANE DOS SANTOS RAMOS. Reclamante e SUPERMERCADOS
ALTO DA POSSE LTDA e CESTA DE ALIMENTOS BRASIL LTDA, Reclamadas.

Presente o reclamante, assistido pela Dr® Jane Randis Ribeiro, OAB n° 152557.
Presente a reclamada, por sua preposta, Sr® Simone Esteves Coelho da

Silva RG 010.962.842-0 CPF 044.754.577-93. assistida pela Dr* Samira Lopes,
OAB n° 155286.

Depois de ouvidos, na forma da lei, pela MM. Juiza do Trabalho, as partes

conciliaram, nas seguintes condicées:

“
[

A empresa Cesta de Alimentos Brasil Ltda. reconhecendo sua condicao de
devedora solidaria da empregadora SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA,,
na condicdo de sucessora, pagara ao (a) reclamante o valor liquido de R$ 4.197,00
em duas parcelas de R$2.098,50 cada uma, pagas no dia 15.04.15 e 15.05.15, as
14hs, na Secretaria da Vara, como quitacdo total exclusivamente das multas
previstas no acordo celebrado neste processo e nao cumprido, valores estes que
nao sao objeto de deliberagdo para pagamento no processo de recuperagao judicial
n. 0011290-44.2010.8.19.0038 em tramite junto a MM. 12. Vara Givel da Comarca de
Nova Iguacu - RJ, cuja assembiéia de credores decidiu pelo pagamento somente dos
valores principais dos acordos nao cumpridos, excluindo-se as multas.

O valor nominal do acordo, sem as multas, que ndo é objeto de transacao neste
ajuste, devera ser habilitado pelo (a) reclamante para recebimento nos autos da
recuperagao judicial, na forma deliberada na assembléia geral de credores, que
declaram as partes conhecerem.

A empresa Cesta de Alimentos Brasil Ltda, reconhecendo sua condicao de
devedora solidaria garante ainda o pagamento de 50% (cinglienta por cento) do valor
principal do crédito do (a) reclamante que ja esteja ou venha a ser habilitado no
processo de recuperagao judicial acima indicado e que deve corresponder ao valor
nominal do acordo celebrado, com os acréscimos legais apurados da data do acordo
até o pagamento, excluindo-se qualquer valor a titulo de multa por acordo
inadimplido, ja que estes foram objeto de transagao na clausula 1.

O valor garantido na ciéugula 3, somente sera pago pela empresa Cesta de
Alimentos Brasil Ltda., caﬁo-o(a) reclamante nao receba seu credito no processo de
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recuperacao judicialffaléncia da empresa SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE
LTDA., acordando expressamente as partes que o crédito garantido somente passara
a ser exigivel apos o encerramento do processo de recuperagao judicial/faléncia sem
pagamento ac empregado ou apos 48(quarenta e oito meses) contados da data deste
acordo, caso o processo de recuperagao judicial/faléncia ainda continue tramitando, o
que ocorrer primeiro, valendo este acordo como titulo executivo judicial, iniciando-se
a prescricao a partir do dia seguinte ao da ocorréncla da condicao (encerramento da
recuperacao judicial sem pagamento ou 48 (quarenta e oito) meses apos a data deste
acordo).

A empresa Cesta de Alimentos Brasil, pagara ainda ao sindicato assistente o valor
de R$ 4.041,00, em unica parcela, no dia 31.05.2015, per meio de deposito na conta
corrente do advogado do sindicato Dr. Humberto Ribeiro Bertolini, OAB/RJ 81.017,
CPF/MF. 253.511.093-87, mantida junto ao Banco do Brasil S.A, agéncia 0081-7, c/c
64.239-8, referente ao total atualizado dos honorérios assistenciais, incluida a multa
devidos ao sindicato assistente, que apds quitagdo do valor acordado, cede a
totalidade de seu crédito a empresa Cesta de Alimentos Brasil Ltda. inscrita no CNPJ
sob o n. 11.023.891/0003-80, para que se sub-rogando nos direito do cedente,
receba os valores principais junto ao processo de recuperagao judicial/faléncia da
empresa SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA, ficando ao risco exclusivo da
empresa Cesta de Alimentos Brasil Lida., receber ou nao tais valores, que em
nenhuma hipotese sera devolvido pelo cedente, estando ciente a empresa que
mesmo pagando o total do crédito de honorarios (incluida a multa) a assembléia de
credores no processo de recuperagao judicial da empresa SUPERMERCADOS ALTO
DA POSSE LTDA, aprovou o pagamento somente do principal sem os valores de
multa, que é o limitador da sub-rogacéo do crédito ora cedido.

Convencionam as partes que apos o pagamento da Gltima parcela do acordo ora
celebrado e caso ainda no tenha sido pago o principal no processo de recuperagao
judicial/faléncia, com permissivo no inciso Il do artigo 265 do CPC, o processo sera
suspenso pelo prazo de 06(seis) meses.

Durante o prazo de pagamento do acordo, desde que esteja sendo regularmente
cumprido ou ainda pelo periodo da suspensao ora pactuada, ndo serdo praticados
quaisquer atos de execucao, devendo ser suspensos 0s ja iniciados, mantendo-se as
constricdes ja existentes que somente serao liberadas ap6s final do processo. Caso a
constricao tenha ocorrido sobre veiculos de propriedade da empresa sucessora ou de
seus soOcios, sera levantada a restricdo de circulacao, mantendo-se a
impossibilidade de transferéncia, ficando o proprietario do bem ou o sécio da
empresa, caso o veiculo a ela pertenca, como depositario do mesmao.

- ‘ . o, i . 509
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8- Nao sendo paga qualquer parcela do acordo ora celebrado a empresa Cesta de

Alimentos Brasil Lida, reconhece expressamente sua condicdo de devedora solidaria,
renunciando a qualquer procedimento ou acdo que vise discutir sua condi¢gdo ora
reconhecida, e assume toda a divida, que neste caso voltara a ser aquela resultante do
nao pagamento do acordo anterior com as multas neles previstas, atualizada € com 0s
juros até o pagamento, compensando-se eventuais valores pagos em razao do novo
acordo.

S Em razao da natureza juridica do pagamento realizado, que se refere exclusivamente
a multas e honorarios assistenciais, nao ha falar-se em recolhimentos fiscais e
previdenciarios.

10 Custas de R$83,94 sobre R$4.197,00, pelo rg—:;clamante, dispensado.

E, para constar, foi lavrado o presemie”férmo, que vai assinado pela MM. Juiza
do Trabalho e pelas partes. T

’:-‘"_. e
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FABRICIA AURELIA LIMA‘REZENDE GUTIERREZ
- Juiza do'Trabalho
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Reclamante | - Reclamada
AdvRte: o o o Adv Rda:
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13VARA DO TRABALHO DE MAGE

PROCESSO 0112900-41.2009.501 491

PROMOCAO DA CONTADORIA

MM. Dra. Juiza,

Informo a V. Exa., em cumprimento ao despacho de fl. 292, os valores ainda
devidos nos presentes autos pela Reclamada Supermercados Alto da Posse itdz
atualizados até 18/12/2017 conforme JAM fls. 293

Descricao: Valor em Reais Quantidade em IDTR
Credito liquido do autor R$ 17.666,81 1.347.359,74
TOTAL R$ 17.666,81 1.347.359,74

Nesta data, fago os autos conclusos a Vossa Exceléncia.
Magé, 18/12/2017.

Carlos Eduardo Gongalyes Pereira
Técnico Judiciario

DESPACHO

Vistos, etc.

1 — Expeca-se certiddo para habilitagdo no processo de Recuperacao Judicial
0011290-44.2010.8.19.0038 em tramite junto a M.M 12 Vara Civel da Comarca de Nova
Iguacu — RJ pela diferenca ainda devida, conforme promocio da Contadoria
acima, na forma do Ato 01/2012 da CIGT e da Resolugdo Administrativa 14/2012 da
Presidéncia do TRT/RJ, devendo ser instruida com copia autenticada, pela Secretaria da
Vara, do Termo de Conciliacdo (fl. 42 e 261/263) e desta Promocgao da
Contadoria com a respectiva planilha de atualizacao;

2 — Apos, notifique-se a parte autora para que retire a certiddo em 30 dias.

~Magé, 18/12/2017

e
' I o

FABRICIA AURELIA LIMA REZENDE GUTIERREZ
Juiza do Trabatho



ROSANA JUVENCIO

da ¢« OAB/RJ 2

PROCURACAO

OUTORGANTE: GISLAINE DOS SANTOS RAMOS ALVES, brasileira,
Casada, Desempregada, inscrito no CPF sob n® 029.956.617-09, RG n°10284088-
) Orgéo IFP/R], e domiciliado na Rua 55, n® 153 Jardim da Paz, Maua/Magé /
RJ, CEP: 25926-684.

OUTORGADO: ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO, brasileira,
divorciada, advogada inscrita na OAB/R], sob o n.° 206.196, com endereco
profissional na Rua Pauliceia, n® 64 1° andar - sala 05 - Piabeta - Magé — RJ,
CEP. 25931-786.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de mandato, o
OURTOGANTE acima qualificado, constitui seu procurador, o OUTORGADO,
também qualificado, para, com os poderes da clausula “ad judicial”, em
qualquer instancia ou tribunal, propor e variar de agdes, representa-lo em
quaisquer audiéncias, recorrer e substabelecer o presente, com ou sem reservas,
e 0s especiais para transigir, desistir, receber, dar quitagao, firmar compromisso,
aprovar, fazer declaragbes de bens e herdeiros, ratificar, retificar, agir nas
reparticbes publicas federais, estaduais e municipais, autarquias e empresas
privadas, podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel cumprimento do
presente mandato, podendo ainda acompanhar o feito em todos os graus de
jurisdicao, com poderes ainda para receber mandados de pagamento e alvara

judicial junto ao Banco do Brasil e outras institui¢des financeiras.

Magé, 11 de Abril de 2018.

c ..\ ! E D ,
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OUTORGANTE

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222




ROSANA ]UVENCIO

:' }l'

fll¥0oada - OAB/RJ 206.49¢

DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

GISLAINE DOS SANTOS RAMOS ALVES, brasileira, Casada,
Desempregada, inscrito no CPF sob n® 029.956.617-09, RG n?10284088-2, Orgéo
IFP/R], e domiciliada na Rua 55, n® 153 Jardim da Paz,Maud/Magé / R], CEP:
25926-684. Declaram com a finalidade de obter gratuidade de justica, nos
termos da Lei 13.105/2015 CPC art.98 e seguintes, nao possuir condi¢des
econdmico-financeiras para arcar com a custa processual sem prejuizo de sua
manutengao, estando ciente de que, se falsa for esta declaracio, incorrerd nas
penas do crime do artigo 299 do Cédigo Penal (falsidade ideolégica), além do
pagamento de até dez (10) vezes os valores das custas judiciais sonegadas (Lei
13.105/2015 CPC art.98 e seguintes).

Magé, 11 de Abril de 2018.

GISLAINE DOS SANTOS RAMOS ALVES

7 e v el S Qéo ‘\Q O A NGan

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222
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REINALDO GOMES ALVES

RUA 55 00000 LT 01 QD 119 - MAUA

MAGE
25900-000

DADOS PARA ENTREGA

Rota 04 22277 22 016180 - 2
N° do cliente 3547663-0
Emissao 06/02/2018

LEGENDA DOS INDICADORES DE QUALIDADE
DIC: N® do horas que o clienta ficou sem energia.
FIC: N° de vezes que o cliente ficou sem energia.
DMNC: Duragio maxima, em horas conlinuas, que o
dlients ficou sem energia

DICRI: Durag3o de Interrupgdes ocormidas em Dias
Crilicos

Dias Criticos: Dias em que 0 nimero de oconéntias
emergenciais supera o padrao nomal.

TENSOES NOMINAIS PADRONIZADAS

Disponivel: 127 e 220V

Limies Min: 116 8 201 V | Limites Max: 133e 231V
Clienies cojos padries de conbruidade fenham sido
violados, deverao receber uma compensagao financeira
através da conls de huz, conforma critérios definidos i
Procedimento te Disribuigao Madulo 8,

CpP 2366 CS065
Apresentagio 08/02/2018

InformiaSes sobre as candighes de fomedmento, tarifas,

peodutns, sarviges prestados @ Tibulos se encontram @

tisposigiia para consylia nas Logs de Alendimento e no

warw_ampia.com

Para falar com & Ampia, ligua {24h) para um dos telefones

ahainm;

+0800 28 DO 120, igagdes de telefones fixos

« 0800 28 24 022, figagdes de tekefones cetulares
« (800 28 21 867, para deficientes auditivos

001381
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[ERTHLE

= 0800 00 120 80, Ouvidoria, das Bh as 18h com protocolo do

atendimento anigriof.
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167 - Ligagdo Gratuita de telefones fixos e moveis.
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Republica Federativa do Brasil ‘it
Estado do Rio de Janeiro — Poder Judiciario — Comarca da Capital
RCPN e Tab. do o Distrito de Mage
Av. Roberto Silveira 395A — Pr. de Maua/Mage - Rio de Janeiro — 2631-1400
Oficial: Rubens Medeiros

CASAMENTO

Tezmo: 774 K nalona o2 SIEIIIETT Folha: 043

hos vinte e sete (27 cias do de Janeiro 2
sete (2007) as 11:30 heoras nesta cidade de Rio o o2
Cartorio e de portas abertas, onde se acnava Jul o
do Nascimento, comige escrevente abaixc assinac ) na  pregssnc: =
Cestemunhas ROBERTO DA  STLVA ALVES JUNTOR, s0] ' DIsE g -Tate =
Escavadeira, com 25 anos de idads, rasidantes  nz Roseol
Silveira, 1557, Maué&, Magé-RJ. Identidacde 12765808-¢ - LEE/C =
: S j A FREITAS DE ASSIS, sclteira, Do Lar) G - Sos
= & na Avenlda Roberto S:lvelira, 1557, dMeaua, T S E
-lEnTiiEzs:r 1:-TI2328-6 - DETREN/R, de 01 /28/2005, = gpiz mEos=

- RJ, nascida em 22 de lioverpro e el = e §iEL - e

Brasileira, residente na Rua das Flores, 407, Mauad -

a g :
de ROBSON SEVERINO RAMOS e TEREZINHA DE JESUS DOS SAKNTCE. SNE s E s

(1

exibiram os documentos exigidos pelo art. 1525 s To--o-- A
Brasileiro, incisos n®s I IIT Iv, e o Juiz, em nors oI Lo, T3
declarou casados. Os editais de proclamas foram publicazizs r: Shem =
de Justica>> do dia, tendo o processo tomacdc o nf rCl oo

Observacées:.*-—*——*——*——*——*——*——*-—*——*——*—~*——*——*——*——'—~*——'—-'——




EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA COMARCA DE NOVA
IGUAGU

DISTRIBUICAO POR DEPENDENCIA Processo n° 0011290-44.2010.8.19.0038

RECUPERAGAO JUDICIAL

ADRIANA SILVA MAGALHAES, brasileira, casada,
agente de endemias, inscrita no CPF sob o n® 093.504.517-19, portadora do RG de n°
12923246-8, residente e domiciliada na Rua do Sapateiro, s/n, casa 149,
Fragoso/Magé/RJ, CEP: 25935-430, vem respeitosamente & presenga de Vossa
Exceléncia requerer a HABILITACAQ de seu crédito TRABALHISTA na Recuperagéo
Judicial do Supermercados Alto da Posse LTDA, filial Magé — Em Recuperacao
Judicial, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CPNJ sob o n°
30.759.534/0009-14, o que faz conforme segue.

A requerente € credora da empresa em recuperagdo
judicial na importancia de R$ 11.793,94 (quinze mil oitocentos e quinze reais),
conforme Certiddo para Habilitacdo de Crédito emitida pela 1 2 Vara do Trabalho de
Magé, processo de numero 0128500-05.2009.5.01.0491, que segue anexa.

Observando o artigo 9° na Lei n® 11.101/05, passamos a
apresentar os dados necessarios.

Nome e endereco do credor: Constam do preambulo desta pega.

Endereco para comunicagao de qualquer ato do processo: Rua Pauliceia, n° 64,
sala 5 - Piabeta- Magé/RJ, CEP: 25931-786;

Valor do crédito atualizado até 18/04/2018: R$ 12.140,40 (doze mil cento e quarenta
reais e quarenta centavos).

Documentos comprobatérios do crédito: Certiddo para Habilitacdo de Crédito
emitida pela 1@ Vara do Trabalho de Magé.

Indicamos ainda conta corrente da patrona da requerente
para deposito do crédito, conforme poderes concedidos na procuragio:
ROSANA MARIA DA SILVA JUVENCIO



BANCO SANTANDER

AGENCIA: 3959

CONTA CORRENTE: 01004795-4
CPF: 008.904.177-17

A vista do exposto, requer seja seu crédito acima apontado
incluido no respectivo quadro geral dos credores da empresa que realizou o pedido de
recuperacgdo judicial, requerendo que todas as intimacdes sejam procedidas na pessoa
da advogada signataria da presente, no endereco indicado anteriormente.

Requer ainda a concessao a requerente dos beneficios da
justica gratuita, por ndo possuir condigbes de pagar as custas processuais sem
prejuizo do proprio sustento e de sua familia.

Da-se a presente o valor de R$ R$ 12.140,40 (doze mil
cento e quarenta reais e quarenta centavos).

Nestes termos,
Pede juntada.

Magé, 18 de abril de 2018.

ROSANA MARIA\RA SILVA JUVENCIO
OAB/RJ 206.196 ’



~ 18/04/2018 Relatério de Atualizagido Monetaria

‘Célculo de Débitos Judiciais

Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

Calculo de Débitos Judiciais

Valor a ser atualizado: R$ 11.793,94
Pariodo de atualizacdo monetaria: de 17/10/2017 até 18/04/2018 (181 dias}
Tipo de juros: Sem Juros

Taxa de juros:
Poriodo dos Juros:
Honoranos (% sobre valor cosrigido + juros):

indice de correcdo monetaria:
:Nalor corrigido:

’y\/alor dos juros:

}\/alor corrigido + juros:

{Total de hororanos:

{Total:
Total em UFIR:

O calculo acima ndo possui valor legal. Trata-se apenas de
uma ferramenta de auxilio na elaborag3o de contas.

Calculado em 18/04/2018

Voltar

http:/iwwwd4.tjr.jus.br/correcaoMonetaria/faces/correcaoMonetaria.jsp

Sem incidéncia
0,00%

1,02937592
R$ 12.140,40
R$ 0,00

R$ 12.140,40
RS 0,00

R$ 12.140,40
3.685,72
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ROSANA]UVENCIO

Soada « OAB/RJ 2

DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

ADRIANA SILVA MAGALHAES, brasileira, casada, Agente de Endemias,
inscrita no CPF sob n” 093.504.517-19, portadora do RG n” 12923246-8, Orgéo
IFP/R], e domiciliada na Rua do Sapateiro S/n casa 149, Fragoso/Magé/R],
CEP: 25935-430. Declaram com a finalidade de obter gratuidade de justica, nos
termos da Lei 13.105/2015 CPC art.98 e seguintes, ndo possuir condicoes
econdmico-financeiras para arcar com a custa processual sem prejuizo de sua
manutencdo, estando ciente de que, se falsa for esta declardo, incorrera nas
penas do crime do artigo 299 do Codigo Penal (falsidade ideoldgica), além do
pagamento de até dez (10) vezes os valores das custas judiciais sonegadas (Lei
13.105/2015 CPC art.98 e seguintes).

Magé 18 de Abril 2018.

ADRIANA SILVA MAGALHAES

\ /&&&Lo o X o \“?ﬁc".ljni ek,

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222




PROCURACAO

OUTORGANTE: ADRIANA SILVA MAGALHAES, brasileira, casada,
Agente de Endemias, inscrita no CPF sob n® 093.504.517-19, portadora do RG
n? 12923246-8, Orgéo IFP/R], e domiciliada na Rua do Sapateiro S/n casa 149,
Fragoso/Magée/R], CEP: 25935-430.

OUTORGADO: ROSANA MARIA DA SILVA ]UV]::NCIO, brasileira,
divorciada, advogada inscrita na OAB/R], sob o n.° 206.196, com enderecgo
profissional na Rua Pauliceia, n®64, sala 5 — Piabeta, Magé — R], CEP. 25931-786.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de mandato, o
OURTOGANTE acima qualificado, constitui seu procurador, o OUTORGADQO,
também qualificado, para, com os poderes da clausula “ad judicial”, em
qualquer instancia ou tribunal, propor e variar de acdes, representa-lo em
quaisquer audiéncias, recorrer e substabelecer o presente, com ou sem reservas,
e 0s especiais para transigir, desistir, receber, dar quitagao, firmar compromisso,
aprovar, fazer declaracdes de bens e herdeiros, ratificar, retificar, agir nas
reparticdes publicas federais, estaduais e municipais, autarquias e empresas
privadas, podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel cumprimento do
presente mandato, podendo ainda acompanhar o feito em todos os graus de
jurisdicao, com poderes ainda para receber mandados de pagamento e alvara

judicial junto ao Banco do Brasil e outras institui¢oes financeiras.

Magé 18 de abril de 2018.

OUTORGANTE
\_/-‘iBJLLG\ A 5;32.\90\ M-Ox‘ \0 m A

Email: rosanajuvencio@gmail.com
Telefones: (21) 99927-5222 / 98115-5222
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. ADRIANA SILVA MAGALHAES

{RUA DO SAPATEIRO 00000 CS 149 - FRAGOSO
MAGE

125935-430

Ne

002254

82465

{DADOS PABA ENTREGA
- Rota 08 22275 16 005020 - 5
N° do cliente 2725523-9

Emissao 14/03/2018

CP 2478 CS 109
Apresentagao 19/03/2018

88ESHIT

Informagdes subre as candigdes de fomecimento, tarifas,

produtos, servigas prestados o tributos se encontram 3

disposicao para consulta nas Lbjas de Atendimento e no

www ampla.com

Para falar com a Ampla, igue (245) para um dos telefones

abaixo:

<0800 28 00 120, ligagdas de telefones fixos

+ 0800 28 24 022, ligacdes de telefones ceiufares

«0B00 28 21 887, para deficientes auditivos

« 0800 00 120 00, Quvidona, das 8h s 18h com prolocolo do
atendimento anterior

LEGENDA DOS INDICADORES DE QUALIDADE
DIC: N° da horas que o diente ficou sem enargia
FIC: N° de vezes que o diente ficou sem energia
DMIC: Duragdo méxima, em horas continuas, que 0
cliente ficou sem energia

DICRI: Duragdo de Interrupgdes ocomidas em Dias
Crilicos

Dias Criicos: Dias em qua 0 numero de ccoméncias
smergenciais supera o padrdo nommal

AT

Disponivel: 127 6 220 V |
Limitas Min.: 116 6 201 V | Limites Méx : 133 231V Agéncia Nacional de Energia Elétnca - ANEEL l 0 ,
Chanles tujos padrias de continuidade lenham sido 167 - Ligagdo Gratuita de lslefones fixos e méveis

vialades, deverio recabar uma compansagdo finantaira

alravés da conta da luz, conlame criléfics dafinidos no
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PODER JUDICIARIO FEDERAL

JUSTICA DO TRABALHO _
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
12 VVara do Trabalho de Magé

Rua Comendador Reis, 91, Centro
Magé - RJ 25900-000

PROCESSO N°: 0128500-05.2009.5.01.0491 — RTord

Certidio para fins de habilitacdo em recuperacio judicial
n° 101/2017

CERTIFIC O que, nesta data, revendo os autos do

processo em epigrafe, que tramita nesta 1* Vara do Trabalho de Magé, em que sdo partes:
Adriana Silva Magalhies, reclamante, inscrita no C.P.F. sob o n° 093.504.517-19. e
Supermercados Alto da Posse Ltda. - Filial Magg, CNPJ n° 30.759.534/0009-14, reclamado.
por determinagdo da Excelentissima Senhora Juiza do Trabalho Titular desta Vara do
Trabalho de Magé, para fins de habilitagio de crédito na recuperacio judicial de
SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA., autuada sob o n° 0011290-
44.2010.8.19.6038, que tramita na MM?®. 1* Vara Civel da Comarca de Nova Iguagu.
constatei que a reclamante supramencionado, ¢ credor da importancia de R$ 11.793,94
(Onzemil setecentos e noventa e trés Reais e noventa e quatro centavos), atualizados até o
dia 11/01/2016.

Certifico por fim, que a certiddo se encontra instruida com copias
autenticadas do termo de conciliago (fl.: 181/183) e promogdo da contadoria (fl.: 156/188).

Lt

A,

Eduardo Gopcalves Rybeiro
Secrétaria no exercicio da substituigdo

Assistente de Diretor

Emissio da certiddo: 17/10/2017

14018

)



PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO .
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 12 REGIAO

X

VARA DO TRABALHO DE MAGE
PROC. 0128500.05.2009.501.0491

TERMO DE CONCILIACAO

Aos quatro dias do més de fevereiro do ano de dois mil e quinze, as 10:44
horas, na sala de audiéncias desta Vara, na presenca da MM. Juiza, Dr?
FABRICIA AURELIA LIMA REZENDE GUTIERREZ, foram apregoados os
litigantes: ADRIANA SILVA MAGALHAES, Reclamante e SUPERMERCADOS ALTO
DA POSSE LTDA e CESTA DE ALIMENTOS BRASIL LTDA, Reclamadas.

Presente o reclamante, assistido pela Dr? Jane Randis Ribeiro, OAB n° 152557.

Presente a reclamada, por sua preposta, Sr® Simone Esteves Coelho da
Silva RG 010.962.842-0 CPF 044.754.577-93, assistida pela Dr® Samira Lopes,

OAB n° 155286.
Depois de ouvidos, na forma da lei, pela MM. Juiza do Trabalho, as partes

conciliaram, nas seguintes condig¢des:

1- A empresa Cesta de Alimentos Brasil Ltda., reconhecendo sua condicdo de
devedora solidaria da empregadora SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA,,
na condicdo de sucessora, pagara ao (a) reclamante o valor liquido de R$3.295,27,
em Unica parcela, paga no dia 16.03.15, as 14hs, na Secretaria da Vara, como
guitacio total exclusivamente das multas previstas no acordo celebrado neste
processo e nao cumprido, valores estes que nao sédo objeto de deliberagao para
pagamento no processo de recuperagao judicial n. 0011290-44.2010.8.19.0038 em
tramite junto a MM. 1. Vara Civel da Comarca de Nova Iguagu - RJ, cuja assembléia
de credores decidiu pelo pagamento somente dos valores principais dos acordos nao
cumpridos, excluindo-se as multas.

2- O valor nominal do acordo, sem as multas, que ndo & objeto de transacao neste
ajuste, devera ser habilitado pelo (a) reclamante para recebimento nos autos da
recuperagao judicial, na forma deliberada na assembléia geral de credores, que
declaram as partes conhecerem.

3- A empresa Cesta de Alimentos Brasil Ltda, reconhecendo sua condicdo de
devedora solidaria garante ainda o pagamento de 50% (cinqiienta por cento) do valor
principal do crédito do (a) reclamante que ja esteja ou venha a ser habilitado no
processo de recuperagao judicial acima indicado e que deve corresponder ao valor
nominal do acordo celebrado, com os acréscimos legais apurados da data do acordo
até o pagamento, excluindo-se qualquer valor a titulo de multa por acordo
inadimplido, ja que estes foram objeto de transagao na clausula 1.

4- O valor garantido na clausula 3, somente serd pago pela empresa Cesta de
Alimentos Brasil Ltda., caso o(a) reclamante nao receba seu crédito no processo de

X flohare oo MEw % S

e
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PODER JUDICIARIO e
JUSTICA DO TRABALHO ST
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 12 REGIAO

recuperacao judicial/faléncia da empresa SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE
LTDA., acordando expressamente as partes que o crédito garantido somente passara
a ser exigivel apos o encerramento do processo de recuperagao judicial/faléncia sem
pagamento ao empregado ou apos 48(quarenta e oito meses) contados da data deste
acordo, caso 0 processo de recuperacao judicial/faléncia ainda continue tramitando, o
que ocorrer primeiro, valendo este acordo como titulo executivo judicial, iniciando-se
a prescricao a partir do dia seguinte ao da ocorréncia da condigao (encerramento da
recuperagao judicial sem pagamento ou 48 (quarenta e oito) meses apos a data deste
acordo).

A empresa Cesta de Alimentos Brasil, pagara ainda ao sindicato assistente o valor
de R$3.172.00, também em Unica parcela, no dia 31.03.2015, por meio de deposito
na conta corrente do advogado do sindicato Dr. Humberto Ribeiro Bertolini, OAB/RJ
81.017, CPF/MF. 253.511.093-87, mantida junto ao Banco do Brasil S.A, agéncia
0081-7, clc 64.239-8, referente ao total atualizado dos honorarios assistenciais,
incluida a muilta devidos ao sindicato assistente, que ap6s quitagao do valor
acordado, cede a totalidade de seu credito a empresa Cesta de Alimentos Brasil Ltda.
inscrita no CNPJ sob o n. 11.023.891/0003-80, para que se sub-rogando nos direito
do cedente, receba os valores principais junto ao processo de recuperacao
judicial/faléncia da empresa SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA, ficando ao
risco exclusivo da empresa Cesta de Alimentos Brasil Ltda., receber ou nao tais
valores, que em nenhuma hipétese sera devolvido pelo cedente, estando ciente a
empresa que mesmo pagando o total do crédito de honorarios (incluida a multa) a
assembléia de credores no processo de recuperagao judicial da empresa
SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA, aprovou o pagamento somente do
principal sem os valores de multa, que é o limitador da sub-rogacao do crédito ora
cedido.

Convencionam as partes que apés o pagamento da ultima parcela do acordo ora
celebrado e caso ainda nao tenha sido pago o principal no processo de recuperagao
judicial/faléncia, com permissivo no inciso It do artigo 265 do CPC, o processo sera
suspenso pelo prazo de 06(seis) meses.

Durante o prazo de pagamento do acordo, desde que esteja sendo regularmente
cumprido ou ainda pelo periodo da suspensao ora pactuada, nao serao praticados
quaisquer atos de execugao, devendo ser suspensos oS ja iniciados, mantendo-se as
constricdes ja existentes que somente serao liberadas apos final do processo. Caso a
constrigdo tenha ocorrido sobre veiculos de propriedade da empresa sucessora ou de
seus socios, sera levantada a restricao de circulacao, mantendo-se a
impossibilidade de transferéncia, ficando o proprietario do bem ou 0 socio da
empresa, caso o veiculo a ela pertenca, como depositario do mesmo.

Ty |



PERMO DE PAGAMENTO E QUITATAQ (Proc. n®
Em 15(0 /_Q_?)_/_iﬁ_, COMparaUlii 0 acinmado i Secrct&rh

€ fer a enwrega da bmportdncia MY rl) .89
em espécie S chegue (0¥ _______._____—_—_:_-______. Fanco _-_fH

agdncia =y ao Reddammante., o qual deu quxtaqm

ta ;!i&lg_ parceia do Acordo.




PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO A .
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 12 REGIA 8
oA
: on\e? S aed
131'\.
8- Nao sendo paga qualquer parcela do acordo ora celebrado a empresa Cesta de

Alimentos Brasil Ltda, reconhece expressamente sua condicdo de devedora solidaria,
renunciando a qualquer procedimento ou agao que vise discutir sua condi¢gdo ora
reconhecida, e assume toda a divida, que neste caso voltara a ser aquela resultante do
nao pagamento do acordo anterior com as multas neles previstas, atualizada e com os
juros até o pagamento, compensando-se eventuais valores pagos em razédo do novo
acordo. .

9 Em razao da natureza juridica do pagamento realizado, que se refere exclusivamente
a multas e honorarios assistenciais, nao ha falar-se em recolhimentos fiscais e
previdenciarios.

10 Custas de R$ 65,90 sobre R$3.295,27, pelo reclamante, dispensado.

E, para constar, foi lavrado o presente te que vai assinado pela MM. Juiza

do Trabalho e pelas partes.
ENDE GUTIERREZ

\
N

1‘__'1,00{4‘@'7‘01 SHuva  omoveo
Reclamante | | ° . Reclamada
Adv Rte: . (- - Adv Rda: ~
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L]CKSAssociados

MM. JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE
MESQUITA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo: 0011290-44.2010.8.19.0038

LICKS ASSOCIADOS, honrosamente nomeada para o cargo de
Administradora Judicial no processo de Recuperagdo Judicial da sociedade
SUPERMERCADOS ALTO DA POSSE LTDA, vem requerer a juntada do relatdrio

referente ao més de abril de 2018, que segue em anexo.

Nestes termos, muito respeitosamente,

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 04 de maio de 2018.

\&‘(}\maﬂwﬁ\d ?sl\ .{J\R«L I\-,yv\’r

LEONARDO FRAGOSO
OAB/RJ 175.354

Sl G

: %‘N\@:\((jb_ f\’?iQﬂb@m-\:,;
ISABEL BONELLI WETZEL FERNANDA PIERSANTI
OAB/RJ 204.938 OAB/RJ 217.228

www.licksassociados.com.br
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LICKS associaves

Relatorio da Administracao Judicial

Sociedade Supermercados Alto da Posse
Ltda.

12 Vara Civel de Mesquita

Processo N2 0011290-44.2010.8.19.0038

Periodo: Abril/2018
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Consideracdes Preliminares

O Supermercado Alto da Posse Ltda. é uma cadeia varejista
localizada na baixada fluminense e municipios adjacentes no Estado do
Rio de Janeiro. A sociedade é de capital privado, foi fundada no ano de
1961 e se encontra em atividade hd mais de 50 anos. Esta empresa

possui 05 estabelecimentos, entre filiais, sucursais, agéncias e outros.

A operagdo da empresa dispunha de sistema logistico
préprio com dois centros de distribuigbes para mercadorias secas e

frigorifico, além de dez caminhdes.

Ao longo das dltimas décadas a empresa desenvolveu sélida
relacdo comercial com fornecedores, sendo que a integridade de sua
atuacdo no mercado, aliada a experiéncia dos sécios fundadores fez com
que o Alto da Posse nos uUltimos anos se unisse as redes Maxi Rede e

Supermarket.

O pedido de recuperagdo judicial foi ajuizado em 03 de
marco de 2010 e distribuido para a 12 Vara Civel da Comarca de Nova
Iguagu, tendo depois sido redirecionado para a Vara Civel de Mesquita
no Estado do Rio de Janeiro. A decisio de processamento da

Recuperacdo Judicial foi proferida em 10 de marc¢o de 2010.

No decurso da recuperagio judicial, foram publicados os

seguintes editais:

a) O edital com a 12 Relagdo de Credores previsto no
artigo 52, §1° da Lei 11.101/2005 foi publicado em 09
de abril de 2010;

Pagina 3 de 17

www.licksassociados.com.br

/093



109 9

o

b) O edital com a 22 Relagdo de Credores previsto no
artigo 7°, §2° da Lei 11.101/2005 foi publicado em 05
de julho de 2010;

c) O edital de aviso de recebimento do Plano de
Recuperacgdo Judicial, previsto no artigo 53 da Lei
11.101/2005, paréagrafo tnico em 05 de julho de 2010;

d) O edital de Leildo, publicado em 27 de setembro de
2013;

e) O edital de convocagdo para Assembleia Geral de
Credores previsto no artigo 36 da Lei 11.101/2005,
em 14 de abril de 2014; e

f) O edital de Leildo, publicado em 26 de agosto de 2016;

Foram realizadas trés Assembleias Gerais de Credores no
decorrer do processo de Recuperacdo Judicial, sendo que somente a
segunda e a terceira deliberaram de fato a respeito do plano
apresentado. Na primeira Assembleia, com data de 02 de junho de 2011,
0os credores rejeitaram o plano de recupera¢ido judicial apresentado

pela recuperanda.

Contudo, o plano foi deferido por cram down conforme
decisdo proferida em 12 de julho de 2011. Desde entdo, ainda nio foi

iniciado o pagamento aos credores.

Foi requerida a convola¢do do processo de recuperacio em
faléncia pelo Ministério Puiblico em trés momentos distintos, sendo que
o terceiro pedido foi anuido pela Administracdo Judicial, em maio de

2016, mas indeferido pelo juizo competente.

A terceira Assembleia Geral de Credores foi realizada em 30
de maio de 2017 e os credores ndo aprovaram a alteracio do Plano de

Recuperagdo apresentado. Por esse motivo, o Sindicato dos Empregados
Pagina 4 de 17
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no Comércio de Nova Iguagu e Regido requereu a convolagdo do

processo em faléncia, pedido que ainda nio foi analisado.

Em cumprimento ao artigo 22, inciso I, alinea “c”, da Lei
11.101/2005, o administrador judicial vem apresentar o Relatério da
Administragdo Judicial, referente ao més de abril de 2018, em quatro

itens assim dispostos:

[. Fase processual;
Il.  Atividades da Administracdo judicial;
[II.  Analise financeira; e

IV. Conclusio.

I. Fase processual:

A Recuperacdo Judicial foi deferida em 2011 e, desde entio,

nenhum credor foi pago pela recuperanda.

Diante do resultado da udltima Assembleia de Credores
realizada em maio de 2017, foi requerida a convolacio da Recuperacio
Judicial em faléncia pelo Sindicato dos Trabalhadores do Comércio de

Nova Iguacu e Regido.

O juizo entdo designou uma audiéncia com as partes, o
Administrador Judicial e o Ministério Publico a fim de apurar os

acontecimentos.

Na audiéncia realizada em 19 de abril de 2018, o juizo, apés
ouvir todas as partes, determinou a realizacdo de uma nova Assembleia
Geral de Credores a fim de deliberar as alteracdes no Plano de
Recuperagdo Judicial que objetivam, principalmente, o inicio do

pagamento dos credores trabalhistas da forma mais breve possivel.
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Para tanto, o juizo designou as datas de 11 e 18 de junho de
2018 para a realizagdo da Assembleia Gera<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>